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VORWORT

Die Stadt Neustadt an der WeinstralRe stellt sich als attraktives Mittelzentrum in der
Metropolregion Rhein-Neckar mit einer gewachsenen Unternehmensstruktur, hoher
Wohnqualitéat, einem touristisch attraktiven historischen Stadtkern und anziehenden
Weinddrfern dar. Die Innenstadt ist ein bekannter Einkaufs- und Erlebnisstandort mit hoher
Aufenthalts- und Lebensqualitét.

Innerhalb des Stadtteils Neustadt-Mitte gibt es jedoch auch benachteiligte Gebiete. In dem
im Wesentlichen nach dem 2. Weltkrieg und bis in die 90er Jahre entwickelten Wohngebiet
“Branchweiler” 6stlich der Innenstadt zwischen Bahn und Adolf-Kolping-Strale sind in
jungerer Zeit wirtschaftliche, soziale und stadtebauliche Erosionstendenzen zu beobachten,
mit denen die lokalen Selbstheilungskréafte zunehmend Uberfordert sind.

Oberbirgermeister Hans Georg Loffler betont in der Einleitung des Entwurfs zur
Zielkonzeption fir Neustadt und seine Weindorfer vom 25.1.2006:

“Alle zukinftigen Aktivitaten der Stadtentwicklung sollen mit ihr [der Zielkonzeption] vereinbar
sein. Vom Stadtrat verabschiedet, wird sie eine wichtige Grundlage fur die weitere
Stadtentwicklungspolitik bilden.”

Im Handlungsbereich “Bildung, Soziales und Wohnen” wird als Ziel formuliert:

“Wir wollen die Lebensqualitdt in Gebieten mit besonderem Entwicklungsbedarf auch
weiterhin verbessern und Voraussetzungen fir ein gutes Miteinander schaffen”.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Neustadt an der Weinstra3e beschlossen, fir den
Stadtteil Neustadt/W.-Branchweiler ein Integriertes Handlungskonzept im Rahmen des Bund-
Lander-Programms “Soziale Stadt” zu erarbeiten, das investive und begleitende nicht
investive MaRnahmen zur Uberwindung der Benachteiligung des Quartiers umfasst.
Integriertes, Ressort Ubergreifendes Handeln ist in einer Zeit komplexer stadtischer
Entwicklungen die Antwort auf sich Uberlagernde Problemlagen in rdumlich begrenzten
benachteiligten Stadtgebieten.

Das vorliegende Integrierte Handlungskonzept ist in der Zeit vom Mai 2005 bis Januar 2006
durch die Arbeitsgemeinschaft isoplan :marktforschung (Saarbriicken), FIRU mbH
(Kaiserslautern) und Solution Network AG (Dusseldorf) unter intensiver Beteiligung der
Stadtverwaltung und der Akteure und Birger im Gebiet, insbesondere aus dem
Wohnungswesen (WBG) und der Gemeinwesenarbeit (AK Ost), erarbeitet worden.

Allen Beteiligten sei an dieser Stelle fur ihre konstuktive Mitarbeit und die Beitrage zu dem
Gesamtkonzept herzlich gedankt.

Saarbrticken, im Februar 2006

Dr. Karsten Schreiber
isoplan :marktforschung
Geschaéftsfiuhrer

Integriertes Handlungskonzept Datum: 14.02.2006
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1 HINTERGRUND UND ZIELSETZUNG

1.1 Das Programm "Soziale Stadt"

In Erganzung zur regionalen Stadtebauférderung hat die Ministerkonferenz der ARGEBAU
am 29. November 1996 in Potsdam die Bund-Lander-Gemeinschaftsinitiative "Soziale Stadt"
beschlossen.l Mit der Initiative wurde ein nationales Aktionsprogramm ins Leben gerufen,
das eine nachhaltige Entwicklung in Stadt- und Ortsteilen mit besonderen sozialen, wirt-
schaftlichen und stadtebaulichen Problemen sicherstellen und den Rahmen bilden soll fir
eine zwischen Bund und Landern abgestimmte Strategie gegen die soziale Polarisierung in
den Stadten.

Das Programm ist integrierter Bestandteil der Stadtebauftrderung, setzt jedoch gegeniber
der ,klassischen* Stadtebauférderung deutlich neue Akzente, indem es sehr viel starker ab-
zielt auf

= eine Vernetzung mit anderen stadtentwicklungspolitisch relevanten Politikfeldern und
Ressourcen,

= die VerknlUpfung investiver und nicht investiver Malinahmen,
= die Beteiligung der Betroffenen bei der Entwicklung und Umsetzung des Programms
= sowie ein effizientes Quartiersmanagement.

Um eine breite Akzeptanz des Programms bei den Birgern und Akteuren und damit eine
hohe Effektivitat der durchzufihrenden Projekte zu erreichen, baut das Bund-L&nder-
Programm "Soziale Stadt" schon in der Phase der Konzeptentwicklung auf eine intensive
Einbindung aller Beteiligten im Quartier. Eine prozesshafte und ressortibergreifende Vorge-
hensweise steht bei der Projektfindung und Konzeptentwicklung im Vordergrund.

Die Ministerkonferenz der ARGEBAU hat in einem Leitfaden die Ziele und Anforderungen
des Bund-Lander-Programms "Die soziale Stadt" dokumentiert.2 Das fiir die Umsetzung in
Rheinland-Pfalz zustdndige Ministerium der Finanzen hat in dem Dokument ,Die Gemein-
schaftsinitiative ,Soziale Stadt* in Rheinland-Pfalz*3 einen Rahmen fir die inhaltliche Aus-
gestaltung des Programms in den Kommunen gesetzt.

In Neustadt an der Weinstral3e zeigen sich im Stadtquartier Branchweiler seit einigen Jahren
Tendenzen, die Anlass zur Besorgnis bieten. Stadtebauliche Missstande treffen hier mit ei-
ner sozialen Schieflage und Segregationstendenzen zusammen. Die vielschichtige Problem-
lage im Quartier Branchweiler macht eine integrierte Herangehensweise notwendig.

Das unten naher beschriebene Quartier ist in eine Abwartsspirale aus stadtebaulicher Ver-
nachlassigung und sozialem Abstieg geraten, die mit eindimensionalen MafRnahmen nicht

1 ARGEBAU: Leitfaden zur Ausgestaltung der Gemeinschaftsinitiative "Soziale Stadt", dritte Fassung vom
Marz 2005

2 ebenda

3 Rheinland-Pfalz, Ministerium der Finanzen, Bauen und Wohnen: Die Gemeinschaftsinitiative "Soziale Stadt"
in Rheinland-Pfalz, Mainz 2000

Integriertes Handlungskonzept Hintergrund und Zielsetzung Datum: 13.02.06
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mehr durchbrochen werden kdnnen. Aus diesem Grund hat die Stadt Neustadt / Weinstral3e
im Jahr 2004 das Stadtquartier Branchweiler zur Aufnahme in das Bund-Lander-Programm
LSoziale Stadt* angemeldet, das eine integrierte Herangehensweise mit investiven und nicht-
investiven Malinahmen vorsieht.

1.2 Abgrenzung des Programmgebiets

Als Untersuchungsgebiet wurde das Stadtquartier Branchweiler zwischen der Eisenbahn im
Westen und der Adolf-Kolping-StrafRe im Osten festgelegt. Nach Norden wird das Untersu-
chungsgebiet durch den Auenbereich von Reh- bzw. Speyerbach nérdlich des Rof3laufge-
landes begrenzt, nach Suden verlauft die Grenze von Westen nach Osten entlang der Spey-
erdorfer StraRe, Chemnitzer Stral3e und Mennonitenstral3e (vgl. Karte auf der nachsten Sei-
te).

Dem Gebiet werden zwei Exklaven zugerechnet (Branchweilerhofstrale 153a - 167e sowie
Chemnitzer StraRe 13 - 27d), die durch eine Geschosswohnungsbebauung in Schlichtbau-
weise und sozial benachteiligte Bewohnerschaft gekennzeichnet sind.

Die Karte auf der folgenden Seite zeigt die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets.

1.3 Begrindung der Gebietsauswahl

Die Wohnbebauung des Stadtquartiers Branchweiler besteht im Nordteil im Wesentlichen
aus 3-4-geschossigen Nachkriegsgebauden, die mit Mitteln des ersten Férderwegs im Rah-
men des sozialen Wohnungsbaus errichtet worden sind, im Sudteil aus gréReren Einheiten
der 70er und 80er Jahre.

In den vergangenen Jahrzehnten hat sich die Wohn- und Lebenssituation in Branchweiler
zunehmend verschlechtert. Im Viertel ist eine soziale Entmischung und Abwartsbewegung
innerhalb der Mieterschaft zu beobachten. Der Anteil Migranten, Arbeitsloser und Sozialhil-
feempfanger liegt deutlich Uber dem stadtischen Durchschnitt. Die Gebaudesubstanz ist von
einem Sanierungsstau gekennzeichnet; das Wohnumfeld ist unattraktiv und wenig gepflegt.

Die zwei Exklaven Branchweilerhofstralle 153a - 167e sowie Chemnitzer Stral3e 13 - 27d
sollen ebenfalls in das Programmgebiet aufgenommen werden. Die Wohnbebauung in der
Chemnitzer Stral3e liegt sudlich des eigentlichen Programmgebiets umgeben von gewerblich
genutzten Grundstiicken, fur die keine Notwendigkeit einer Aufnahme in das Programm be-
steht. Der Bereich Branchweilerhofstra3e hat ebenfalls keinen stddtebaulichen Bezug zum
Kerngebiet des Programms, eine Integration der Bewohnerschaft in mégliche soziale Mal3-
nahmen des Programms erscheint jedoch angeraten. Eine Arrondierung mit dem Ubrigen
Programmgebiet wird nicht angestrebt, da die dazwischen liegenden Bereiche unproblemati-
sche Nutzungen umfassen.

Nordlich an das beschriebene Wohngebiet in Branchweiler schlief3t sich ein ehemaliges In-
dustriegebiet an, das sich zwischen 1900 und 1980 entwickelt hat. Ein grof3er Teil der indus-
triellen Nutzung ist inzwischen aufgegeben, die Gebaude stehen leer und verfallen oder wur-
den z.T. abgebrochen. Weiterhin finden sich Wohngebaude, Gewerbe- und einige Grol3han-
dels- und Einzelhandelsbetriebe. Die teilweise spater etablierten gewerblichen Folgenutzun-
gen bilden mit der angrenzenden Wohnbebauung eine z.T. problematische Gemengelage.

Integriertes Handlungskonzept Hintergrund und Zielsetzung Datum: 13.02.06
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Das Industriegebiet steht in engem Zusammenhang mit dem Wohngebiet und bedarf einer
grundséatzlichen Umwidmung und Neugestaltung.

Fur eine weitere Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet eignet sich der Bereich aufgrund
seiner problematischen Erschlieung durch die benachbarten Wohngebiete eher nicht. An-
dererseits verfligt das Gebiet Uber eine Lagegunst beziiglich der direkten Nachbarschaft zu
einem Freibereich entlang zweier Bachauen, der Naherholungsqualitat hat. Fir eine Wohn-
und Mischnutzung erscheint das Quartier u.a. wegen des S-Bahn-Anschlusses Neustadt/W .-
Bobig sowie der fulzlaufigen Erreichbarkeit zu den wichtigsten verbrauchernahen Versor-
gungseinrichtungen geeignet.

Im funktionalen Zusammenhang mit der Gebietsentwicklung steht die ErschlieRung Uber die
Unterfuhrung BranchweilerhofstraBe sowie die FuRgdnger- und Radfahrerunterfiihrung am
S-Bahn-Haltepunkt Bobig. Die beiden ErschlieRungsansatze im Westen des Gebiets werden
integriert. Daher schliel3t die westliche Gebietsabgrenzung einen Teil der Bahnlinie ein.

Das katholische Pfarrzentrum St. Bernhard an der Adolf-Kolping-StraRe wird in das Pro-
grammgebiet einbezogen, um die Mdglichkeit offen zu halten, ggf. soziale Projekte in der
Tragerschaft der Kirche zu fordern.

1.4 Zielsetzung des Programms in Neustadt/WeinstralR  e-Branchweiler

Das Integrierte Handlungskonzept fir das Programmgebiet ,Neustadt/Weinstral3e-
Branchweiler* soll dazu beitragen, die Abwartsspirale aus sozialer Entmischung und Abwer-
tung und baulicher Vernachlassigung im Bereich des offentlichen Geschosswohnungsbaus
zu durchbrechen. Im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Soziale Stadt* werden fir
Neustadt/W.-Branchweiler im Wesentlichen vier Oberziele verfolgt:

1. Aufwertung der Wohnqualitat durch eine Modernisierung und Sanierung der 6ffentlichen
Wohnbausubstanz und Verbesserung des Wohnumfelds

2. Uberwindung der sozialen Segregation, Aufbau selbst tragender Nachbarschaften und
Aufwertung der sozialen Infrastruktur im Quartier

3. Abbau stadtebaulicher Missstande durch Aufwertung der o6ffentlichen Freirdume und
Schaffung eines Quartiersmittelpunktes

4. Wirtschaftliche Aufwertung des Quartiers durch die Revitalisierung von Industriebrachen
mit anderen Nutzungen und die Losung von Konflikten, die sich aus der raumlichen Nahe
von gewerblich/industrieller Nutzungen und der Wohnnutzung ergeben.

Diese Zielsetzungen kdnnen nur mit einer integrierten Vorgehensweise erreicht werden, die
soziale, stadtebauliche, 6konomische und wohnungswirtschaftliche Belange gleichermalien
bertcksichtigt. Auf der Grundlage einer systematischen und umfassenden Bestandsaufnah-
me werden im weiteren Verlauf der Entwicklung des Integrierten Handlungskonzepts in ei-
nem umfassenden Partizipationsprozess aus den festgestellten Schwachen und Potenzialen
spezifische Ziele entwickelt, die die genannten Oberziele prazisieren.

Die detaillierten Zielsetzungen des Programms fir Neustadt-W./Branchweiler werden in Ka-
pitel 5 aus der Bestandsaufnahme und Starken-Schwachen-Analyse hergeleitet und in den
gesamtstadtischen Zusammenhang gestellt.

Integriertes Handlungskonzept Hintergrund und Zielsetzung Datum: 13.02.06
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2 VORGEHENSWEISE / METHODE

Zur Ldsung der angerissenen Probleme und im Sinne eines Ressourcen schonenden Préa-
ventionsansatzes hat die Stadt Neustadt/Weinstral3e die Arbeitsgemeinschaft isoplan
‘marktforschung - FIRU - Solution Network AG beauftragt, die 1996 fir das Quartier begon-
nenen Initiativen zur Unterstltzung Uberforderter Nachbarschaften sowie die Umgestaltung
des Industriegebiets Rof3lauf in einem ganzheitlichen und nachhaltigen ,Integrierten Hand-
lungskonzept Soziale Stadt Neustadt / Weinstral3e, Stadtquartier Branchweiler® zusammen-
zufiihren.

Die Erarbeitung des Konzepts erfolgt in den folgenden sechs Arbeitsschritten (vgl. Abbildung
auf der folgenden Seite):4:

1. Bestandsaufnahme und Analyse: Stadtebauliche Grundlagenerhebung fir das Gebiet mit
Bestandsaufnahme aller relevanten sozio6konomischen und stadtebaulichen Indikatoren
und Starken-Schwéchen-Analyse der erhobenen Daten im Vergleich mit der Gesamtstadt
und im Zeitvergleich, Identifikation von Defiziten und Potenzialen, Definition stadtebauli-
cher Entwicklungsmoglichkeiten

2. Zieldefinition: Festlegung konkreter Ziele fir das Quartier, Prioritatensetzung, Definition
von Handlungsschwerpunkten

3. Konzeptentwicklung: Erarbeitung eines Handlungskonzepts fir das Programm ,Soziale
Stadt* auf der Basis von 1. und 2.

4. Projektentwicklung: Entwicklung erster konkreter Projekte bis zur Projektskizze, darunter
Machbarkeitsstudie Rof3laufgelande

5. Bestimmung der Durchfiihrungsmodalitéaten fir eine Umsetzung im Rahmen des Pro-
gramms ,Soziale Stadt" in Anpassung an die Situation in Neustadt/Weinstral3e

6. Partizipation: Abstimmung mit Politik, Verwaltung, den Akteuren im Quartier und den
Biargerinnen und Birgern des Quatrtiers.

Der vorliegende Bericht umfasst die Ergebnisse der Bestandsaufnahme/ -analyse, die Ziel-
diskussion sowie das Integrierte Handlungskonzept mit Durchfihrungsmodalitaten und Fi-
nanzierungsplan.

Fur die Bestandsaufnahme wurden folgende Methoden angewandt:
= Sichtung aller vorhandenen Unterlagen (Analysen, Gutachten, Studien und Planungsun-
terlagen Uber das Quartier),

= Analyse aller relevanten Sekundarstatistiken und Datenquellen einschlie3lich Son-
derauswertungen aus dem Melderegister,

= Begehung zur stadtebaulichen Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet, Dokumenta-
tion stadtebaulicher Defizite und Konflikte, Darstellung von Entwicklungspotenzialen,

4 vgl. Leitfaden der ARGEBAU, a.a.O.

Integriertes Handlungskonzept Vorgehensweise / Methode Datum: 13.02.06
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= Block-/straBenzugweise Erhebung von vorherrschenden Geb&audenutzungen, Methode:
Auswertung von Sekundarmaterial; ergdnzende Begehung,

= erganzende mindliche Expertengesprache mit Vertretern einschlagiger lokaler Akteure
zur Einschéatzung der Situation im Quartier.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme minden in eine Analyse der Starken, Schwéchen,
Potenziale und Risiken des Quartiers (,SWOT-Analyse“?). Die Analyse identifiziert zentrale

Schwéchen und Starken bzw. Entwicklungspotenziale.
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Abbildung 2: Arbeitsschritte zur Erstellung des Integrierten Handlungskonzepts
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3 BESTANDSAUFNAHME UND -ANALYSE

3.1 Lage in der Gesamtstadt

Der Stadtquartier Branchweiler grenzt unmittelbar an die Innenstadt an und wird westlich und
nordlich von den Bahnlinien Neustadt a.d.W. — Mannheim und Neustadt a.d.W. — Karlsruhe
begrenzt. Ein Teilbereich der Bahnlinie ist in das Programmgebiet eingeschlossen, um die
Unterfihrung BranchweilerhofstralRe und die FuRgénger- und Radfahrerunterfiihrung beim
S-Bahn-Haltepunkt Bobig zu integrieren. Ostlich bildet die Adolf-Kolping-StraRe die Grenze
des Projektgebiets. Das katholische Pfarrzentrum St. Bernhard an der Adolf-Kolping-Straf3e
wird in das Programmgebiet jedoch einbezogen. Im Siiden wird das Programmgebiet durch
die Speyerdorfer Straf3e begrenzt. In das Projektgebiet mit eingeschlossen werden die
Wohnquartiere Chemnitzer StraRe 13-27, Branchweilerhofstrale 153-167 und das sldlich an
die Speyerdorfer Stral3e angrenzende Gebiet Mennonitenstralie.

Obwohl das Programmgebiet in seiner Lage und Ausdehnung klar abgegrenzt ist, bestehen
Verflechtungen mit der Umgebung, vor allem hinsichtlich Versorgung, Bildung und Freizeit-
nutzungen. Zu nennen ist an dieser Stelle das nérdlich angrenzende Schulzentrum Neu-
stadt-Bébig mit Haupt- und Realschule, einer berufsbildenden Schule und einem Gymnasi-
um. Die Innenstadt ist neben dem Gewerbegebiet Chemnitzer Stral3e grof3ter Einzelhandels-
schwerpunkt. Daneben bietet die Innenstadt kulturelle Einrichtungen und Gastronomie. Et-
was naher und besser zu erreichen ist das Gewerbegebiet Chemnitzer Stral3e, in dem neben
produzierendem und Dienstleistungs-Gewerbe das "WeinstralRen-Center" mit charakterpra-
gendem, grol¥flachigem Einzelhandel angesiedelt ist.

Im Norden grenzen die Naherholungsbereiche entlang des Speyerbachs und des Rehbachs
an das Programmgebiet. Die Wege entlang der beiden Béche eignen sich insbesondere zum
spazieren Gehen und Rad fahren. Sie verbinden das Programmgebiet in wenigen Minuten
mit dem Naherholungsgebiet ,Ordenswald®. Im Bereich des Schulzentrums BoObig befinden
sich einige Sportanlagen, ebenso entlang der Branchweilerhofstraf3e dstlich des Programm-
gebietes.

Der Stadtquartier Branchweiler hat tUber die beiden Autobahnanschlussstellen Neustadt-Mitte
und Neustadt-Sud eine ideale Verkehrsanbindung an die Rhein-Neckar-Region sowie an den
Raum Karlsruhe. Mit dem S-Bahn-Haltepunkt Neustadt-Bobig an der nordlichen Gebiets-
grenze ist das Stadtquartier Branchweiler tGiber das Netz der Deutschen Bahn nach Osten hin
an die Rhein-Neckar-Region angebunden. Mit Umsteigen am Hauptbahnhof Neustadt /
Weinstral3e ist eine Anbindung nach Karlsruhe maoglich. Mit diesen Voraussetzungen dirfte
das Gebiet als Wohnstandort fir Pendler eine hohe Bedeutung besitzen.

Die Anbindung an die Innenstadt ist dagegen problematischer. Eine Mdglichkeit besteht Uber
den S-Bahnanschluss Neustadt-Bobig zum Hauptbahnhof. Die Ful3gangerzone ist von dort
in 5 Minuten zu erreichen. Die Fahrtzeit betragt drei Minuten. S-Bahn und Regionalbahn ha-
ben Taktzeiten von ca. 30 Minuten. Allerdings ist die S-Bahn-Haltestelle B6big nur von den
nordlichen Bereichen des Programmgebietes ful3laufig zu erreichen. Weitere Mdéglichkeiten
der Anbindung zur Innenstadt bestehen Uber den Busverkehr sowie den motorisierten Indivi-

Integriertes Handlungskonzept Bestandsaufnahme und -analyse Datum: 13.02.06
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dualverkehr (MIV). Der Zeitbedarf ist dabei jedoch weitaus grof3er, da insbesondere die B 39
stark Uberlastet ist. Das Radwegenetz ist nicht flachendeckend ausgebaut, so dass der Weg
mit dem Fahrrad in die Innenstadt wenig attraktiv und teilweise auch gefahrlich ist. Zu Fuf
wird die Innenstadt aufgrund der Entfernung kaum angesteuert.

SCHULZENTRUM

INNENSTADT
AS NW-Mitte

)
,GEWERBE =
GEBIET

[ Stadtbereich I'
- Programmgebiet Il

Abbildung 3: Lage des Programmgebietes im gesamtstadtischen Zusammenhang

AS NW-Sid

3.2 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Die Einwohnerzahl von Neustadt / Weinstral3e ist seit 1990 um 3,2 % auf 53.634 Einwohner
am Hauptwohnsitz gestiegen (Stand: 31.12.2004). Der Anstieg ist vorwiegend auf die Zu-
wanderung aus Osteuropa in der ersten Halfte der Neunziger Jahre zurlickzufiihren; seit
1995 blieb die Einwohnerzahl der Gesamtstadt nahezu konstant. Das Programmgebiet liegt
im Osten der Kernstadt, die eine etwas ungunstigere Bevolkerungsentwicklung nahm. Die
Einwohnerzahl der Kernstadt erreichte 1993 mit 28.642 Einwohnern ihren Hochststand und
sank seitdem um 0,8 % oder 242 Einwohner. Die héchsten Bevdlkerungszuwachse waren in
Speyerdorf zu beobachten (+24,1 %), gefolgt von Mussbach (+ 16,2 %).
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Quelle: Stadt Neustadt/W. (c) 09/2005 Imm
Stichtag 31.12. des jeweiligen Jahres smarktforschung

Abbildung 4: Bevdlkerungsentwicklung in Neustadt/W. 1990 bis 2004, Index: 1990 = 100

Integriertes Handlungskonzept Bestandsaufnahme und -analyse Datum: 13.02.06



P

5 Seite 9

SOLUTION NETWORK AG

Zeorlan

:markiforschung

FIRU > 1

Migranten im Programmgebiet

2004 lebten im Programmgebiet 4312 Einwohner (Stand: 31.12.), das sind 8,1 % der Ge-
samtbevolkerung von Neustadt/Weinstrale. Das Programmgebiet ist durch einen Uber-
durchschnittlich hohen Anteil von Personen mit Migrationshintergrund (auslandische Staats-
angehorige und eingebirgerte auslandische Staatsangehdrige) von 24,4 % und einem Anteil
von ausléndischen Staatsangehdérigen 12,0 % gekennzeichnet (zum Vergleich: Kernstadt
8,3 % auslandische Staatsangehorige, Ubrige Ortsteile 1,2 bis 3,5 %).

Programmgebiet

Kernstadt
Diedesfeld
Duttweiler
Geinsheim

Gimmeldingen
Haardt
Hambach

Kdnigsbach
Lachen

Mussbach

Speyerdorf OAuslanderanteil 1990
W Auslanderanteil 2004

Gesamtstadt — G ‘ ‘

0,0 % 2,0% 4,0 % 6,0 % 8,0 % 10,0 % 12,0 %

Dargestellt ist der Anteil von Personen mit auslandischer Staatsbirgerschaft an der
Gesamtbevdlkerung. Migranten, die die deutsche Staatsangehérigkeit angenommen haben,
zéhlen nicht als "Auslander”.

Quelle: Stadt Neustadt/W. Stichtag jeweils 31.12.

14,0 %
FIRU ».

Q)

(c) 09/2005  ;marktforschung

Abbildung 5: Anteil auslandischer Staatsangehdriger im Programmgebiet und in den Ortsteilen

Ortsteil Einwohner am Hauptwohnsitz
Gesamt davon auslandische Staatsangehdorige

Datenstand: Anzahl Anteil an Gesamt- Anzahl Anteil an Bevolke-
31.12.2004 stadt rung im OT
Gesamtstadt 53.634 100,0% 3.072 5,7%
Kernstadt 28.400 53,0% 2.410 8,5%
Diedesfeld 1.930 3,6% 24 1,2%
Duttweiler 925 1,7% 9 1,0%
Geinsheim 1.899 3,5% 55 2,9%
Gimmeldingen 2.306 4,3% 55 2,4%
Haardt 2.604 4,9% 68 2,6%
Hambach 5.128 9,6% 152 3,0%
Kénigsbach 1.148 2,1% 24 2,1%
Lachen 2.765 5,2% 91 3,3%
Mussbach 4.064 7,6% 122 3,0%
Speyerdorf 2.465 4,6% 62 2,5%
Programmagebiet 4.312 8,1%

ausl. Staatsangeh. 518 12,0 %

Migranten 1.051 24,5 %

Tabelle 1: Neustadt/Weinstraf3e: Einwohner nach Ortsteilen und Auslanderanteile

Integriertes Handlungskonzept

Bestandsaufnahme und -analyse

Datum: 13.02.06
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Das Ausmal} der ethnischen Segregation im Programmgebiet wird deutlich, wenn man die
Kernstadt ohne das Programmgebiet betrachtet: Von den verbleibenden 24.088 Einwohnern
sind lediglich 7,9 % Auslander.

Im Programmagebiet lebten im Juli 2005 1.051 Migranten (einschlie3lich Eingebtirgerter) aus
55 verschiedene Nationalitéten, die sich wie folgt auf die verschiedenen Regionen der Welt
verteilen:6

Amerika, Australien 12 (1,1%)

Ehem. Sowjetunion 400 (38,1%) ohne Staatsang. 20 (1,9%)

Schwarzafrika 24 (2,3%)

Nordafrika 28 (2,7%)

Asien 101 (9,6%)

EU, Schweiz 182 (17,3%) Siidosteuropa 115 (10,9%)

Tiirkei 169 (16,1%)

(c) 09/2005

Quelle: Stadt Neustadt/W., Einwohnermeldeamt, Stand: Juli 2005. Imm

Prozentbasis: 1.051 Migranten (einschl. doppelte Staatsbiirgerschaft) im Programmgebiet. smarktforschung
Abbildung 6: Verteilung der Migranten des Programmgebiets nach Herkunftsnationalitéat
Herkunft Ergebnis Anteil in %
Deutschland 3.261 75,6
Ehem. Sowjetunion 400 9,3
EU, Schweiz 182 4,2
Tarkei 169 3,9
Siudosteuropa 115 2,7
Asien 101 2,3
Nordafrika 28 0,6
Schwarzafrika 24 0,6
ohne Staatsang. 20 0,5
Amerika, Australien 12 0,3
Gesamtergebnis 4,312 100,0

Tabelle 2: Verteilung der Einwohner des Programmgebiets nach Migrationshintergrund

Innerhalb des Programmgebiets ldsst sich eine weitere ethnische Segregation nach Stra-
Renziigen nachweisen. Der hochste Anteil Migranten lebt in der NeusatzstraRe mit 42 %,
gefolgt von der Speyerdorfer StralRe (40 %), der Allensteiner Strafl3e (36 %) sowie der Men-
nonitenstralRe und der Adolf-Kolping-StraRe (jeweils 32 %). Der grof3te Anteil (38 %) der
Migranten stammt aus der ehemaligen Sowjetunion.

6 Personen mit zwei Nationalitdten wurden, soweit erkennbar, dem Heimatland zugeordnet, um den Migrati-
onshintergrund zu verdeutlichen.

Integriertes Handlungskonzept Bestandsaufnahme und -analyse Datum: 13.02.06
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Ehem. westl. Indus- Stidost- ohne Migranten-

Stral3e Deutschland [Sowjetunion [trienationen* [Tiirkei europa** Asien Afrika Staatsang. |Anzahl anteil

RosslaufstraRe 100,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 22 0,0
Chemnitzer Strae 99,1 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 108 0,9
Am Holzel 97,1 0,0 29 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 34 29
Branchweilerhof 91,0 0,0 15 0,0 0,0 7,5 0,0 0,0 67 9,0
Breslauer Strae 86,7 49 1,8 1,8 4.4 0,0 0,0 0,4 225 13,3
Schlachthofstral3e 84,8 25 4,9 25 1,0 0,5 3,9 0,0 204 15,2
Im Schelmen 84,6 2,6 0,0 0,0 51 7,7 0,0 0,0 39 15,4
Stettiner Stral3e 83,1 35 7,4 1,8 2,1 0,7 1,4 0,0 284 16,9
Industriestralle 80,4 11,5 6,0 1,3 0,9 0,0 0,0 0,0 235 19,6
Spitalbachstrale 80,1 6,7 6,2 0,8 2,0 3,6 0,5 0,0 609 19,9
Karlsbader Stral3e 78,9 11,3 9,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 133 21,1
BranchweilerhofstraRe 75,9 5,6 53 4,1 2,3 4,9 1,0 0,8 486 24,1
Merowingerstrale 75,0 25,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 36 25,0
Kurt-Schumacher-Stral3e 74,2 1,0 2,8 8,7 6,1 4,3 2,6 0,3 392 25,8
Im Kautz 74,1 9,8 0,9 15,2 0,0 0,0 0,0 0,0 112 25,9
Adolf-Kolping-StralRe 68,3 21,1 4,0 1,8 0,9 1,8 0,0 2,2 227 31,7
Mennonitenstralle 68,1 18,1 1,7 55 2,1 4,2 0,4 0,0 238 31,9
Allensteiner StraRe 64,2 12,8 3,2 11,9 3,6 2,1 1,9 0,2 469 35,8
Speyerdorfer Strale 60,3 18,5 10,3 0,0 4,1 21 2,7 21 146 39,7
NeusatzstralBe 58,1 24,4 4,5 1,2 6,5 0,0 3,3 2,0 246 41,9
Programmgebiet gesamt 75,6 9,3 4,5 3,9 2,7 2,3 1,2 0,5 100 24,4
Anzahl 3261 400 194 169 115 101 52 20 4312 1051,0

Bei doppelter Staatsangehorigkeit Zuordnung zu nicht -Deutscher Nationalitat

*EU incl. Polen; Schweiz; Nordamerika; Australien

** Serbien und Montenegro, Bosnien und Herzegowina, Albanien

Datenquelle: Einwohnermeldeamt Neustadt/W und eigene Berechnungen isoplan, Datenstand: 07/2005

Tabelle 3: Verteilung der Bevolkerung im Programmgebiet nach Herkunft und Stra3en in % (Zeilenprozent)

Altersstruktur

Die Bevolkerung im Programmgebiet ist vergleichsweise jung: 17 % der Bewohner waren
Mitte 2005 unter 15 Jahre alt, 26 % zwischen 15 und 34 Jahre. Der Anteil der Personen im
Rentenalter lag mit 19,3 % hingegen unter dem stadtischen Mittel und dem Landesschnitt.
Innerhalb des Programmgebiets gibt es in einigen Strafen Haufungen alterer Mitblrger
(RoRlaufstralRe 55 %, Breslauer Stral3e 42 %, Neusatzstral3e 39 %). In den o.g. Stra3en mit
hohem Auslanderanteil leben auch tberdurchschnittlich viele Kinder (vgl. Tabelle 4).

StraRe 0-2 3-5 6-9 10-15 16-18 19-24 25-39 40-64 65-74 75+ Ges.
Merowingerstrafle 5,6 0,0 16,7 2,8 11,1 2,8 30,6 30,6 0,0 0,0 36
Speyerdorfer Stral3e 6,2 6,2 4,8 10,3 7,5 14,4 21,2 28,8 0,7 0,0 146
Mennonitenstralle 55 6,3 10,5 10,1 55 12,6 22,3 23,9 2,1 1,3 238
Chemnitzer StraRe 5,6 4,6 4,6 9,3 5,6 12,0 17,6 30,6 7,4 2,8 108
Allensteiner StralRe 3,2 4,9 53 12,8 6,4 11,3 18,1 27,3 6,6 41 469
Kurt-Schumacher-Strafl3e 51 4,8 4,1 9,4 5,6 10,7 18,6 29,1 8,2 4,3 392
Branchweilerhof 15 4,5 15 6,0 6,0 11,9 10,4 43,3 7,5 7,5 67
Adolf-Kolping-Stralze 4,0 35 31 6,2 2,2 11,0 22,9 32,2 8,4 6,6 227
Branchweilerhofstrale 2,3 3,3 4,9 7,4 2,9 5,8 22,4 33,3 8,6 9,1 486
Im Kautz 2,7 3,6 2,7 8,9 4,5 6,3 214 30,4 12,5 7,1 112
Industriestrale 34 3,0 1,7 4,7 47 8,1 14,0 38,7 11,5 10,2 235
Im Schelmen 0,0 0,0 0,0 51 2,6 51 23,1 41,0 2,6 20,5 39
Spitalbachstralle 2,3 2,1 3,8 7,7 3,6 8,2 15,3 33,3 12,8 10,8 609
SchlachthofstraRe 34 1,0 2,5 29 2,5 39 22,1 36,3 14,2 11,3 204
Karlsbader Stralle 1,5 1,5 2,3 6,0 6,8 10,5 9,0 36,8 12,0 13,5 133
Am Holzel 29 0,0 29 59 29 0,0 11,8 41,2 20,6 11,8 34
Stettiner Strale 1,8 11 1,8 2,8 2,8 6,7 18,0 31,3 21,1 12,7 284
NeusatzstraBe 2,0 2,8 4,1 4,5 53 4,5 15,4 22,0 17,1 22,4 246
Breslauer Strale 2,7 0,4 0,9 4,4 1,3 58 17,3 25,3 20,4 21,3 225
RosslaufstralBe 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 18,2 27,3 31,8 22,7 22
Gesamtergebnis 3,3 3,3 4,2 7,7 4,4 8,6 18,4 30,9 10,2 9,1 4312

Quelle: Stadt Neustadt a.d.W., eigene Berechnungen. Stand: 07/2005

Tabelle 4: Programmgebiet Soziale Stadt: Altersstruktur nach StraRen

Integriertes Handlungskonzept Bestandsaufnahme und -analyse Datum: 13.02.06
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3.3 Nutzungsstruktur

In weiten Teilen des Stadtquartiers Branchweiler herrscht Wohnnutzung vor. Wohnnutzun-
gen befinden sich zwischen Branchweilerhofstrale und Spitalbachstrale, zwischen Spital-
bachstral3e, Speyerdorfer StraRe, Adolf-Kolping-Stral3e und Allensteiner StralRe sowie zwi-
schen Spitalbachstrale und Im Schelmen. Die Exklaven Chemnitzer Straf3e 13-27, Branch-
weilerhofstrafle 153-167 und das Gebiet Mennonitenstraf3e sind ausschlief3lich durch Wohn-
nutzung gepragt.

Vor allem bei der Chemnitzer Strae 13-27 und der Branchweilerhofstrale 153-167 besteht
kein raumlicher und funktionaler Zusammenhang mit anderen Gebieten. Die beiden Wohn-
gebiete stellen vielmehr Fremdkdrper im sonstigen Nutzungsgefiige dar. Die Wohnbebauung
an der Chemnitzer Strafle 13-27 liegt inmitten einer gewerblichen Nutzung. Die Wohnbebau-
ung BranchweilerhofstralRe 153-167 befindet sich im Aul3enbereich, neben einer Bauschutt-
deponie bzw. Aufbereitungsanlage fur Bauschutt und Grinabfélle, Freizeitanlagen sowie
Naherholungsgebieten.

Im eigentlichen Programmgebiet, nordlich der Branchweilerhofstral3e schliel3t sich an das
Wohngebiet ein ehemaliges Industriegebiet an, das sich zwischen 1900 und 1980 entwickelt
hat. Ein groRer Teil der industriellen Nutzungen ist inzwischen aufgegeben, die Gebaude
stehen leer und verfallen bzw. wurden bereits oder werden z.T. noch abgerissen. Es handelt
sich um ehemalige Betriebsflachen des Betonfertigteil-Werks IMBEG und der Baumaschi-
nenfabrik IBAG, deren Betrieb nach Konkursen 1984 bzw. 1997 aufgegeben wurde.

Die Anlagen des ehemaligen Baumaschinenherstellers IBAG stehen leer, da die Gebaude
aufgrund ihres baulichen Zustands und ihrer Baustruktur fir neue gewerbliche Nutzungen
kaum geeignet sind. Auf einem Teilbereich der Flache wurde ein P+R-Parkplatz fur den S-
Bahnhalt Neustadt-Bobig eingerichtet. Die ErschlieRung des Geldndes erfolgt durch angren-
zende Wohngebiete und fuhrt somit zu Konflikten.

Nach Stilllegung des Betonfertigteil-Werks IMBEG wurden im Gewerbegebiet "RoRlauf" ge-
werbliche Folgenutzungen (Transportbetonwerk, Autoverwertung, Reifenhandel, Auto-
reparaturwerkstatt, Spedition, Teppichbodenhandel, Mobelgeschaft), Einzelhandelsbetriebe
und Buros angesiedelt. Einige Gebaude stehen leer.

An das Gewerbegebiet "RoRlauf" grenzt sudlich und 6stlich Wohnbebauung an. Die betriebli-
chen Ablaufe und das betriebsbezogene Verkehrsaufkommen verursachen Konflikte mit der
benachbarten Wohnbebauung. Die gewerblichen Folgenutzungen und die Wohnbebauung
bilden eine z.T. problematische Gemengelage. Das Gewerbegebiet bedarf einer grundsatzli-
chen Umgestaltung.

Fur eine weitere gewerbliche Nutzung eignet sich der Bereich aufgrund seiner problemati-
schen ErschlieBung durch die benachbarten Wohngebiete eher nicht. Die Anbindung an das
Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die Sammelstralen der angrenzenden Wohngebiete.
Andererseits verflgt das Gebiet Uber eine Lagegunst bezlglich der direkten Nachbarschaft
zu einem Freibereich entlang der Bachauen von Speyerbach und Rehbach, der Naherho-
lungsqualitat hat. Fir eine Wohn- und Mischnutzung erscheint der Bereich wegen des S-
Bahn-Anschlusses Neustadt-Bobig sowie der fuRlaufigen Erreichbarkeit zu den wichtigsten
verbrauchernahen Versorgungseinrichtungen geeignet. Der Bereich ist daher im Entwurf des
neuen Flachennutzungsplans als geplante gemischte Bauflache dargestellt und wird bei der
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Berechnung des gesamtstadtischen Wohnbauflachenpotenzials in Ansatz gebracht. Konkur-
renzen zu anderen Wohngebietsausweisungen bestehen daher nicht. Bei der Entwicklung
des Geléndes ist darauf zu achten, dass ein ausreichender Schutzabstand zur Bahn und
zum Speyerbach eingehalten wird.

Die Chance, ein innerstadtisches Flachenpotenzial fir die Stadtentwicklung nutzen zu kon-
nen, ist vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Stadtentwicklung von hoher Bedeutung.
Zwar bestehen bei der Brachflachenentwicklung im Vergleich zum Planen und Bauen auf der
grinen Wiese einige Hindernisse, wie z.B. Altlasten, erforderlicher Gebaudeabriss, vorhan-
dene angrenzende Nutzungen, aber dennoch sollte zur Schonung des Auf3enbereichs und
der Umwelt der Revitalisierung von Brachflachen der Vorrang vor der AuRenentwicklung ein-
geraumt werden. Die Verlagerung der vorhandenen gewerblichen Nutzung ist daher anzura-
ten.

Eine weitere gewerbliche Nutzung ist im Bereich zwischen Spitalbachstralle und Speyer-
dorferstral3e vorzufinden. Es handelt sich dabei um die Stadtwerke der Stadt Neustadt, einen
Schlachthof und Gewerbeflachen der Firma SULO. Fir diese Flachen gilt &hnliches wie flr
das Gewerbegebiet "Rof3lauf’. Auch hier erfolgt die ErschlieBung durch die angrenzenden
Wohngebiete und fuhrt somit zu Nutzungskonflikten. Im Entwurf des neuen Flachennut-
zungsplans ist der Bereich weiterhin als gewerbliche Bauflache dargestellt. Eine Verlagerung
der beiden Betriebe bzw. eine alternative verkehrliche Erschlielung sollte jedoch aus vorge-
nannten Grinden Uberprift werden.

Die Ausstattung mit sozialer Infrastruktur und L&den zur Versorgung mit Gltern des tagli-
chen Bedarfs ist ausreichend (vgl. nachfolgende Kapitel). Ein Mangel ist allerdings bei Frei-
zeiteinrichtungen festzustellen. Bis auf zwei wenig gepflegte Bolzplatze sind keine Sportfla-
chen im Gebiet vorhanden.

3.4 Soziale Infrastruktur

Die Folgenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur befinden sind im Programmgebiet:

Kirchen/Gemeindezentrum:

Evangelisches Gemeindezentrum Branchweilerhof 8A
Kirche St. Bernhard (katholisch) Adolf-Kolping-Stral3e 119
Kirche (Mennonitengemeinde) Branchweilerhof 13
Kindertagesstatten:

Kindertagesstatte Louise-Scheppler (protestantisch) Stettiner StrafRe 1
Kindertagesstatte St. Bernhard (katholisch) Sandfeldweg 2
Kindertagesstatte Stadtwerke (stadtisch) SchlachthofstraRe 62
Kindertagesstatte "Wirbelwind" (stadtisch) Spitalbachstralle 30
Schulen:

Eichendorffschule (Grundschule) SpitalbachstralBe 45
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Treffs, Betreuungseinrichtungen:

Birgerecke / Biirgercafé SchlachthofstraRe 52A
Jugendc@fé SchlachthofstraBe 75

Club Behinderter und ihrer Freunde e. V. Breslauer Stralle 21
Sozialverband Deutschland (ehem. Reichsbund) SpitalbachstralRe 57

Spiel- und Lernstube (Jugendamt) Branchweilerhofstralle 157a
Spiel- und Lernstube des Caritas-Verbandes Kurt-Schumacher-Stral3e 7
Arztliche Versorgung:

Dr. Pohl Rainer (Allgemeinmedizin) SpitalbachstralBe 47

Dr. Reil3 Ulrike (Zahnarzt) SpitalbachstralBe 49
Ziegler Thomas (Krankengymnastik Physiotherapie) Branchweilerhofstra3e 35
Steingruber Cordula (Krankengymnastik, Physiotherapie) RoRlaufstraflle 3

Tabelle 5: Soziale Einrichtungen im Programmgebiet Branchweiler

Uber das Biirger- und Jugendcafé und den Club Behinderter und ihrer Freunde e.V. hinaus
existieren nicht in ausreichendem Male zielgruppenspezifische Freizeitangebote. (Sport-)
Vereine sind im Quartier nicht vorhanden. Zwar existieren mit dem VFL Neustadt und der SG
MulRbach zwei Sportvereine, die sich in der Nahe der Exklave "Branchweilerhofstrale 153-
167" befinden, aber da insbesondere Vereine zu einer Identifikation der Bewohner mit ihrem
Quartier beitragen und es sich hier nicht um "Quartiersvereine" handelt, ist die Identifikation
der Burger mit ihrem Quartier als gering einzuschatzen. Beide Vereine rekrutieren Mitglieder
aus Branchweiler, insbesondere auch Aussiedler. SchwerpunktméRig wird FuRball angebo-
ten. Der VFL Neustadt halt u.a. Box- und Gymnastiktraining in der Turnhalle der Eichendorff-
schule im Programmgebiet ab und verbessert somit das Freizeitangebot im Quartier. Ein
vermehrtes Angebot zur Integration von jugendlichen Aussiedlern ist erforderlich, da auf-
grund von Frustration von diesen erhdhte Gewaltbereitschaft und Aggressivitat ausgeht. Der
Konsum von Drogen, fehlender Schulabschluss und eine hohe Arbeitslosigkeit sind weitere
Probleme in dieser Bevolkerungsgruppe.

Diskutiert wird, neben dem Jugendcafé weitere dezentrale, temporére Jugendtreffpunkte
einzurichten, z.B. in den Bereichen Kurt-Schumacher-Stral3e, Allensteiner Stral3e, Neusatz-
straRe und Branchweilerhofstrale 153a. Das bereits existierende Jugendcafé auf dem
Schlachthofgelande soll fortentwickelt werden, da es mittlerweile fir den wachsenden Bedarf
an Angeboten fir Kinder und Jugendliche zu klein geworden ist. Potenzial fir eine rAumliche
Erweiterung und Konzentration der Kinder- und Jugendarbeit wird auf dem Gelande des
Schlachthofs gesehen. Der Standort eignet sich vor allem deshalb, da hier keine Konflikte
mit einer unmittelbar angrenzenden und sensiblen Wohnnutzung hinsichtlich einer Larment-
wicklung bestehen.

Ebenfalls zu klein ist das Burgercafé in der SchlachthofstralBe 52a. Die derzeitigen Raum-
lichkeiten bieten nur eingeschrankte Mdglichkeiten, ein Beratungs-, Kursangebot o0.4. anzu-
bieten. Es bestehen daher Uberlegungen, mittelfristig ein "Quartierszentrum Branchweiler"
einzurichten. Ein geeigneter Standort wére eine stadtische Flache im Bereich Spitalbach-
stral3e / Allensteiner Stral3e, vor allem auch deshalb, weil sich in diesem Bereich bereits ein
Schwerpunkt des Einzelhandels gebildet hat und die Verbindung beider Funktionen die Ent-
wicklung eines Quartiersmittelpunkts begiinstigen wirde, der bislang fehlt.
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Eine Infrastruktur zur Versorgung von Senioren ist nicht vorhanden. Auch wenn das Quartier
im Durchschnitt vergleichsweise jung ist, gibt es bereits jetzt einzelne StralRenziige mit einer
deutlichen Uberalterung der Bevolkerung (siehe Kap.3.2). Im Hinblick auf die zu erwartende
demografische Entwicklung (Geburtendefizit, Uberalterung der Gesellschaft) ist die Schaf-
fung von Angeboten fir Senioren sowie altengerechter Wohnungen von besonderer Bedeu-
tung.

Vor dem Hintergrund der in Kap. 3.2 dargestellten sozialen Probleme haben die in Branch-
weiler aktiven Gemeinweseneinrichtungen, die Stadt Neustadt/W. und die WBG den ,Ar-
beitskreis Ost* gegrindet. Im Arbeitskreis - Ost sind die im sozialen Bereich engagierten In-
stitutionen ostlich der Bahnlinie wie Caritas, Christliches Jugenddorfwerk, Diakonisches
Werk, aber auch das Stadtjugendamt und die WBG Wohnungsbaugesellschaft mbH vertre-
ten. Aufgabe des Arbeitskreises ist die Abstimmung von Aktivitaten im Bereich der Gemein-
wesenarbeit, Jugendarbeit und Sozialarbeit im Programmgebiet, der Austausch von Erfah-
rungen unter den Akteuren und das Erarbeiten neuer Lésungsansatze fir die sozialen Prob-
leme des Quartiers.

3.5 Lokale Gewerbestruktur

Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs und Dienstleistungen innerhalb des Pro-
grammgebietes ist, wie nachfolgende Tabelle zeigt, ausreichend gewabhrleistet. Als Schwer-
punkte der Versorgung haben sich dabei die Spitalbachstral3e, die Schlachthofstral3e sowie
die BranchweilerhofstralRe herausgebildet.

Weitere Einkaufsmdglichkeiten befinden sich im Gewerbegebiet Chemnitzer StralRe, das
sudlich an das Programmgebiet anschlie3t und in der westlich angrenzenden Innenstadt.
Dort besteht ein erweitertes Sortiment, das tber das Angebot von Gitern des taglichen Be-
darfs im Programmgebiet hinausgeht.

Ein Angebot an Gastronomie im Quartier ist kaum vorhanden, so dass der Bedarf derzeit in
der Innenstadt von Neustadt gedeckt werden muss.

Folgende Tabelle zeigt die Einzelhandelsbetriebe im Uberblick.

Einzelhandelsbetrieb Anschrift

Getranke Landes Getrankefachmarkt RoRlaufstralie 4

Imbiss / Metzgerei / Eisladen RoRlaufstralle 3

City Polster (M&belgeschaft) RoRlaufstral3e 9/11/13
Teppichboden Centrum living floor RoRlaufstralle 16A

Auto Mohsen / Reifen Gutmann RoRlaufstral3e 18

Penny (Supermarkt) + Backerei Branchweilerhofstral3e 51
Petra Reuther Bestattungen Branchweilerhofstral3e 76
Grabmale Gassner Branchweilerhofstral3e 80
Asiamarkt Branchweilerhofstralle 84A
Aral Tankstelle Branchweilerhofstral3e 104
Kneipe Branchweilerhof 8
Metzgerei Klaus Eicher SchlachthofstraBe 2
Imbiss Schlachthofstralie 4
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Einzelhandelsbetrieb

Anschrift

Béackerei Harald Freyer

Schlachthofstral3e 6

Otto Kling (Farben, Tapeten, Bodenbelage)

Schlachthofstralte 8

Frischmarkt

Schlachthofstralle 52

Backerei Liebenstein

Schlachthofstral3e 65

Sparkasse Rhein-Haardt / Versicherungskammer Bayern

SpitalbachstraRe 30

Crazy hair Friseur Geschéaft/ Zeitungskiosk

SpitalbachstraRe 32

Drogerie Schlecker

SpitalbachstraRe 49

Béackerei SpitalbachstraRe 49
Postbank SpitalbachstraRe 49
Eichendorff-Apotheke, Patric Seng SpitalbachstraRe 53
Kneipe SpitalbachstraRe 55

Fink Automobile (Gebrauchtwagenhandel)

Speyerdorferstralle 19

Italienisches Restaurant

IndustriestralRe 49

Knispel Lydia Kiosk

Breslauer Stralle 2

Dinges Horst Friseursalon

Adolf-Kolping-Strafl3e 88

Tabelle 6: Einzelhandel, Gastronomie im Programmgebiet Branchweiler

Die folgenden Gewerbebetriebe befinden sich im Programmgebiet:

Gewerbebetrieb

Anschrift

Freier & Horner, Wurst und Fleischwaren

Schlachthofstrale 71

Fa. Zehnich Abdichtungssysteme GmbH

Schlachthofstralle 69-73

SULO Emballagen GmbH & Co.KG

Industriestralle 69

Raab Karcher Baustoffe GmbH

RolRlaufstrafle 6-10

Readymix Beton Baden-Wiirttemberg GmbH

RolRlaufstralle 12

Gase ES Schweil3technik-, Propanvertrieb GmbH

RoRlaufstralRe 19

Spedition Okologistik

RolRlaufstralle 22

Holzhandel Kalker

RolRlaufstrafle 30

Firma Broux Elektromaschinen

Merowingerstral3e 4

Griiner & Co. GmbH, techn. GroRhandel

Merowingerstral3e 6, Rol3laufstralRe 7

Henkel GmbH, Autoteile Industrietechnik

Merowingerstral3e 12

Abschleppdienst Arno Metz

Adolf-Kolping-Strafl3e 40a

Kipp Jakob Bauunternehmen GmbH

Adolf-Kolping-Stral3e 50

Stadtwerke GmbH

Schlachthofstrafle 60

Tabelle 7: Gewerbebetriebe im Programmgebiet Branchweiler

3.6 Stadtbild / Wohnen

seite 16

Der Geschosswohnungsbau im Stadtquartier Branchweiler wurde tberwiegend nach dem 2.
Weltkrieg errichtet. Lediglich die jetzt vorhandene Bebauung am Branchweilerhof wurde be-
reits zwischen ca. 1850 und 1920 erbaut. Die erste Besiedlung dieses Geléandes ist jedoch
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bereits im 13. Jahrhundert erfolgt. Dieser Bereich ist im neuen Flachennutzungsplan als
Denkmalschutzzone dargestellt. Der Branchweilerhof bildet insgesamt ein erhaltenswertes
Ensemble, das bereits in Teilen saniert wurde. Die Gestaltung ist positiv hervorzuheben.

Im Gbrigen Programmgebiet sind keine historisch gewachsenen Strukturen vorhanden. Die
Wohngebaude nordlich der Spitalbachstral’e wurden nach dem 2. Weltkrieg im Wesentlichen
in den 50er und 60er Jahren errichtet. Es handelt sich zum einen um 2- bis 2 %- geschossige
Reihenhauser mit Satteldach zwischen Spitalbach-, Industrie- und Schlachthofstraf3e und
zum anderen um 3- bis 4-geschossige Mehrfamilienh&user mit Satteldach in den Ubrigen
Bereichen. In jedem dieser Hauser befinden sich 6 bis 8 Wohneinheiten, also 2 Wohnungen
pro Etage. Es handelt sich in der Regel um 2 bzw. 3 Zimmer-Wohnungen mit Kiiche, Bad
und teilweise Balkon. Die Wohnflache betragt 50 m2 bzw. 65 mz,

Bild 1: Reihenh&user "Im Kautz" (50er/60er Jahre) Bild 2: Mehrfamilienh&user Breslauer Stra3e 1/3
(50er/60er Jahre)

Einige 2- bis 2 Y- geschossige Reihenhauser wurden bereits renoviert und tragen somit zu
einer Aufwertung des StraRenraums bei. Teilweise sind jedoch auch die Reihenhauser in
einem schlechten baulichen Zustand und bedurfen einer Renovierung und Modernisierung.

Die Bestandsaufnahme hat gezeigt, dass die Wohnqualitat in den Mehrfamilienh&usern der
50er und 60er Jahren in den letzten Jahren zunehmend geringer wurde. Sowohl die Fassa-
den als auch die Innenausstattung sind abgenutzt. Der Standard ist mittelmafRig. Teilweise
wurden die Hauseingange mit zeitgemaler Post- und Haussprechanlage ausgestattet, so
dass der Ersteindruck der Objekte auf Mieter und Besucher verbessert wird.

Ebenfalls in der Nachkriegszeit wurden die Reihenhauser in der Chemnitzer Stral’e 13-27
und in der Branchweilerhofstral3e 153-167 in einfachster Bauweise errichtet. Es handelt sich
um eine 2-geschossige Bebauung mit Satteldach. Die Gebaude sind dem auf3eren Augen-
schein nach in einem schlechten Bauzustand (Bausubstanz, Fassadengestaltung). Die man-
gelnde Pflege und Sorgfalt der Mieter tragt sein Ubriges zum Zustand der Gebaude bei.

Die Bebauung sudlich der SpitalbachstralRe ist Uberwiegend in den 70er und 80er Jahren
entstanden, um groRRere, den gewachsenen Bevoilkerungsanspriichen angepasste Wohnan-
lagen anbieten zu koénnen. Betonfassaden prégen hier das Stadtbild. Bei den Gebauden
handelt es sich um 4- bis 6-geschossige Mehrfamilienh&user mit Flachdach. In den Hausern
sind zwischen 8 und 18 Wohneinheiten untergebracht. Die Wohnungsgréf3en der 3 bzw. 4
Zimmer-Wohnungen bewegen sich zwischen 75 m2 und 95 m2.
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Bild 3: Bebauung Branchweilerhofstrafe 153-167 Bild 4: Bebauung Chemnitzer Strae 13-27

Ein Grof3teil der Gebaude im sozialen Wohnungsbau wurde mit Mitteln des ersten Forder-
weges erbaut. Diese Bindung ist mittlerweile abgelaufen.

Obwohl die Gebaude sudlich der Spitalbachstral3e jlnger sind als die Bebauung nérdlich der
Spitalbachstral3e, ist ihr baulicher Zustand kaum besser. Flachdacher und Betonfassaden
weisen Mangel auf. Schmierereien an den Fassaden verschlechtern zusatzlich die Gestalt.
Festzustellen ist auch, dass die Gebaude hinsichtlich ihrer Kubatur nicht in die kleinteiligere
Bebauung der Umgebung passen. Der Geschosswohnungsbau der 70er und 80er Jahre wird
in der heutigen Zeit nur wenig akzeptiert, da er nicht mehr den heutigen gestalterischen Vor-
stellungen entspricht. Eher akzeptiert werden die Mehrfamilienhauser aus den 50er und 60er
Jahren.

Lt a ol e o i O i

Bild 5: Bebauung Allensteiner StralRe 6-14 Bild 6: Bebauung Neusatzstrale 11-21

Nicht von ungefahr ist der Anteil an Migranten an der Bewohnerschaft in den sudlich der Spi-
talbachstraRe gelegenen Stralen (Allensteiner Stral3e, Mennonitenstralle, Neusatzstralie,
Speyerdorfer StralRe) deutlich héher als im Ubrigen Programmgebiet (vgl. Kap. 3.2). Festzu-
stellen ist, dass neu hinzuziehende Migranten bevorzugt in solchen Stral3en wohnen wollen,
in denen bereits ihre Landsleute wohnen. Dies verstarkt die Gefahr einer Ghettobildung. Die
WBG Wohnungsbaugesellschaft Neustadt an der WeinstraRe mbH versucht hier steuernd
einzugreifen.
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Die Wohngeb&aude (1.450 Wohneinheiten) im Programmgebiet sind Uberwiegend im Eigen-
tum der WBG (1.350 Wohneinheiten) und sind zwischen 30 und 50 Jahre alt. Zwar wurden
von der WBG bereits einige der Hauser renoviert bzw. saniert, der Grof3teil der Gebaude
wurde bislang jedoch nur in beschranktem Mal3e in seinem Urzustand verdndert und muss in
den nachsten Jahren modernisiert, renoviert oder saniert werden.
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Abbildung 7: Baujahr der Wohngeb&ude

Im Jahre 2002 wurde bereits das Objekt Stettiner Straf3e 19-21 komplett saniert und mit
Vollwarmeschutz, solarer Brauchwasseranlage sowie Pelletsheizung ausgestattet — u.a. fir
Umsetzung dieser aufRerordentlichen Energieeinsparungsmaflnahme hat die WBG im Jahre
2005 den Umweltpreis des Landes Rheinland-Pfalz erhalten. Zwischen 2005 und 2009 sind
weitere Vorhaben in der Neusatzstrale und Allensteiner Straf’e durch die WBG geplant.
Standardmalliige MalRnahmen sind: Warmedammverbundsystem, Flachdach- und Betonsa-
nierung, lIsolierglasfenster (wo nicht bereits vorhanden), Wohnumfeldgestaltung, Bau von
Garagen sowie eventuell Photovoltaikanlagen.

Was den Ausstattungsgrad der Wohnungen angeht, gibt es drei Standards. Die WBG bietet
zum einen komplett modernisierte und sanierte Wohnungen an und zum anderen Wohnun-
gen, die dem Standard der 50er Jahre entsprechen (Einzeltfen, einfache Fensterverglasung,
minimale Ausstattung in den Badern und Kiichen). Auch diese Wohnungen werden nach und
nach dem heutigen Standard angepasst (ca. 30 Wohnungen im Jahr). Einzelne Hauser wer-
den bewusst nicht modernisiert. In diesen Hauserblocks sind Bader und Toiletten teilweise
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noch auf den Fluren. Wohnungen in diesen Hausern werden z.B. zur Unterbringung von Ob-
dachlosen genutzt.

Potenzial zur Verbesserung der Wohnqualitat liegt nicht nur in der Modernisierung von Ge-
bauden, sondern insbesondere auch in der Gestaltung von Freiflachen um die mehrge-
schossigen Wohngebaude. Die Bereiche sollen so gestaltet werden, dass sie zukiinftig wie-
der als Treffpunkt fur die Mieter dienen. Dazu gehért die Gestaltung von Gemeinschaftsfla-
chen, das Angebot von Mietergarten sowie die Aufwertung der Spielplatze.

Die Malinahmen sollen dazu beitragen, der Abwartsspirale aus stadtebaulicher Degradie-
rung und sozialem Abstieg entgegenzuwirken. Bis Mitte der 80er Jahre war das Wohngebiet
durch eine burgerliche Mittelschicht gepragt, die Ende der 80er Jahre das Quartier jedoch
groftenteils verlieR, um Wohneigentum in den Ortsteilen von Neustadt/W. zu beziehen. Als
Nachmieter zogen sozial schwéchere Bewohner oder Aussiedler in das Wohnquatrtier ein.

Die Auswirkungen der veranderten Mieterschicht zeigen sich im Aussehen mancher Gebéau-
de und Wohnungen (Vandalismus, Vermillung). Insbesondere in der Kurt-Schumacher-
StralRe, der Allensteiner Stral3e, der Neusatzstral3e, der Chemnitzer Stral3e 13-27 und der
BranchweilerhofstraRe 153-167 hat sich die Wohn- und Lebenssituation deutlich verschlech-
tert. Auf Grund des offensichtlichen Verfalls des Quartiers ziehen finanzstarkere Mieter nicht
mehr zu.

Selbst die Aussiedler sind z.T. nicht sehr lange im Quartier, sondern errichten ein Eigenheim
an einem anderen Standort, sobald sie geniigend Eigenkapital besitzen. Als Folge davon
ziehen dort auch wiederum Deutsche weg, ein Verdrangungsprozess setzt ein. Die Gefahr
dieses ethnischen Segregationsprozesses ist bei der moglichen Entwicklung des Rof3laufge-
landes zu einem Wohn- und Mischgebiet zu berlcksichtigen. Die Entwicklung des Roflauf-
gelandes soll sich positiv auf das Image und die soziale Stabilitdt des gesamten Quartiers
auswirken. Verdrangungsprozesse sind daher nicht erwtinscht. Darauf missen Konzept und
Angebot entsprechend reagieren und gemischte Strukturen hinsichtlich Nutzung, Alter und
Sozialstruktur schaffen.

Nicht nur in den Wohnbereichen sind gestalterische Mangel vorhanden, sondern auch in den
gewerblich gepréagten Bereichen entlang der Rol3laufstraRe. Einen Gestaltungsmangel stellt
das ehemalige IBAG-Gelande, eine ungenutzte, wenig attraktive Brachflache, dar. Lediglich
zwei Gebaude (ehemalige Verwaltung und Kantine) am sidwestlichen Rand des Gelandes
werden derzeit zu Wohnungen und Blros umgebaut und sollten, ebenso wie die unter
Denkmalschutz stehende ehemalige Maschinenhalle, in ein Umnutzungskonzept einbezogen
werden.

Die Montagehalle wurde 1910 nach einem Entwurf des Ingenieurs Karlfischer erbaut. Das
96 m lange Bauwerk in Rippenkonstruktion galt bereits zu seiner Entstehungszeit "als ein
ganz hervorragendes Werk neuzeitlicher Ingenieurbaukunst"’. "Neben der technisch-
konstruktiven Leistung beeindruckt vor allem der hohe architektonische Anspruch, mit dem
das ausschlieRlich industriell genutzte Geb&aude ausgefiihrt wurde."8 Fiir die Maschinenhalle

7 Deutsche Bauzeitung 45/1911: S. 536
8 Kam, G.P.: Ein Pionierbau moderner Architektur ohne Zukunftsperspektive in Baudenkmaler in Rheinland-
Pfalz, Jahrgang 57, S. 115
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sollte eine besondere Nutzung vorgesehen und die stadtebauliche Neuordnung des Gebie-
tes darauf ausgerichtet werden.

Bild 7: Denkmalgeschitzte Maschinenhalle Bild 8: Erhaltenswerte Bausubstanz

Auch die gewerblichen und Einzelhandelsnutzungen, die sich auf dem ehemaligen IMBEG-
Gelande angesiedelt haben, haben keine positiven Auswirkungen auf das Stadtbild. Die Ge-
baudesubstanz ist z.T. sehr schlecht. Zwischen den einzelnen Betrieben liegen verwilderte
und ungenutzte Brachflachen. Die Gebaude und stark versiegelten Flachen passen gestalte-
risch nicht in das Bild der umgebenden Wohnbebauung. Gleiches gilt fiir das Schlachthofge-
lande und das Gelande der Firma SULO sudlich der Spitalbachstralie.

Bis auf die Schlachthofstralle, in der zahlreiche Baume gepflanzt sind, weisen alle anderen
Stralen im Programmgebiet gestalterische Mangel auf. Die Querschnitte der meisten Stra-
Ben sind sehr breit, der StralRenraum ist nicht gegliedert und eine Begriinung fehlt. Der Stra-
Renraum weist somit wenig Aufenthaltsqualitat fur die Anwohner auf.

-

PRt
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Bild 9: Industriestralle Bild 10: Spitalbachstral3e

Die Gestaltsituation sowie die Verkehrsbelastung haben dazu gefiihrt, dass sich trotz einer
Schwerpunktbildung des Einzelhandels in der Spitalbachstral3e zwischen Stettiner und Bres-
lauer Straf3e ein Quartiersmittelpunkt im eigentlichen Sinne nicht entwickelt hat. Doch gerade
die SpitalbachstraRe als zentrale Erschlielungsachse eignet sich dazu, als zentrale Ein-
kaufsstral3e und Quartiersmittelpunkt weiterentwickelt zu werden. Dies beinhaltet nicht nur
die Konzentration von Versorgungseinrichtungen, sondern auch eine grundséatzliche Umges-
taltung der SpitalbachstraRe und der angrenzenden Gebaude in ihrem Erscheinungsbild. Zur
Entwicklung eines Quartiersmittelpunkts kann die Errichtung des "Quartierszentrums
Branchweiler" positiv beitragen (vgl. Kap. 3.4).

Die Zufahrten zum Stadtquartier Branchweiler aus westlicher Richtung sind wenig attraktiv.
Dies bezieht sich sowohl auf die StralBenraumgestaltung als auch auf das Erscheinungsbild
stral3ennaher Gebaude. Die Spitalbachstrafie stellt die zentrale Erschlieliungsachse von der
Innenstadt dar und sollte entsprechend dieser Funktion eine gestalterische Aufwertung er-
fahren. Die Zufahrt Gber die Branchweilerhofstraf3e wird ebenfalls nicht ihrer Funktion ge-
recht. Uber die sehr schmale Bahnunterfiihrung wird das Gewerbegebiet RoRlauf sowie der
P+R-Parkplatz an der S-Bahn-Station Neustadt-Bobig erschlossen.

Bild 11: Gebietseingang Branchweilerhofstralle Bild 12: Gebietseingang Spitalbachstralle

Die beiden Zufahrten aus westlicher Richtung stellen aufgrund der Bahnunterfihrung eine
Torsituation dar, die gestalterisch so genutzt werden sollte, dass der Eingang zum Quatrtier
tatsachlich wahrgenommen wird. Die vorgefundene Tunnelsituation kann Interesse fur das
dahinterliegende Quartier wecken, fuhrt aber auch dazu, dass sich die Bewohner des Quar-
tiers Branchweiler von der tbrigen Stadt "abgeschnitten” fihlen.

Die ErschlieRung von Siden tber die Schlachthofstral3e ist aufgrund des schienengleichen
Bahnlbergangs im Kreuzungsbereich der SchlachthofstraRe und Speyerdorfer Stral3e sehr
undbersichtlich. Der Gebietseingang wird ebenfalls nicht wahrgenommen. In diesem Bereich
bestehen von Seiten der Stadt bereits einige Planungsuberlegungen, die sich positiv auf die
Eingangssituation auswirken kénnten. AulRerhalb des Programmgebietes im Kreuzungsbe-
reich B 39 Landauer Stral3e / Winzinger StralRe / Stiftsstral3e ist die Anlage eines Kreisver-
kehrs, des sog. Winzinger Knotens, geplant. Im Zuge dieser Planungen ist eine Uberfiihrung
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der Speyerdorfer StralRe tber die Bahn und ein Neuanschluss der Schlachthofstral3e an die
Speyerdorfer StralRe notwendig.®

Die Aufwertung der Gebietseingange muss jedoch einhergehen mit einem interessanten An-
gebot, das einen Anziehungspunkt nicht nur fir Bewohner des Quartiers darstellt. Eine M6g-
lichkeit konnte das denkmalgeschutzte Ensemble Branchweiler Hof oder die Neunutzung der
IBAG-Halle sein. Bei der Neunutzung der IBAG-Halle ist jedoch zu bertcksichtigen, dass die
neue Nutzung zu keinen Konflikten mit der angrenzenden Wohnbebauung fiihrt.

Im ndérdlichen Bereich des Programmgebietes
an der Grenze zum Gewerbegebiet RofR3lauf
flie3t der Speyerbach. Der Bachlauf ist bislang
nicht in das Stadtbild eingebunden und ein
Zugang nicht moglich. Bei einer Nutzungsan-
derung und Umgestaltung des Gewerbegebie-
tes sollte versucht werden, den Bachlauf in die
stadtebauliche Entwicklungskonzeption zu in-
tegrieren. Zu bericksichtigen ist dabei, dass
der Speyerbach im Entwurf des neuen Fla-
chennutzungsplans als geschutzter Land-
schaftsbestandteil dargestellt ist.

Bild 13: Speyerbach

3.7 Freiflachen / Grin / Umweltbelange

Bei den Grin- und Freiflachen im Programmgebiet handelt es sich in erster Linie um private
Garten, die unmittelbar den Reihenhausern zugeordnet sind oder um halbdffentliche Grin-
flachen, die sich in den Blockinnenbereichen der Mehrfamilienhauser befinden.

In den Bereichen zwischen den Mehrfamilienh&usern befinden sich relativ grof3e Freiflachen.
Dies sind Griinanlagen, Spiel-/Bolzplatze und Mietergarten, die zum Zeitpunkt der Errichtung
der Wohngebaude von den Mietern der Bestimmung gemaf genutzt wurden und als gesell-
schaftlicher Treffpunkt fungierten. Heute ist jedoch festzustellen, dass diese Flachen unge-
pflegt, verwildert und wenig attraktiv sind und aus diesem Grund von der Bevolkerung nicht
angenommen werden. Die Spielpléatze entsprechen nicht mehr heutigen Anforderungen und
Vorstellungen, so dass diese nicht mehr von der eigentlichen Zielgruppe genutzt werden.

Die Aufenthaltsqualitat im Freiraum ist in der Branchweilerhofstral3e 153-167 zudem durch
Geruchsbelastigungen aus der angrenzenden Bauschuttdeponie und Aufbereitungsanlage
fur Bauschutt und Grinabfalle eingeschrankt.

Offentliche Griinflachen im Form von Quartiersparks sind nicht vorhanden. Zugeordnet zur
Kirche am Branchweilerhof existiert ein kleiner Kirchengarten, der jedoch nicht geeignet ist,
von einer groferen Anzahl an Personen genutzt zu werden. Eine weitere Grunflache befin-
det sich neben dem evangelischen Gemeindezentrum an der Adolf-Kolping-Straf3e. Durch

9 Vgl. Modus Consult Ulm GmbH: Gesamtverkehrsplan Neustadt an der Weinstral’e, Machbarkeitsstudie
Verlegung bzw. Ausbau der B 39 — Stadtdurchfahrt mit Unterfilhrung Bahnhofsplatz, 13.08.04 und Bebau-
ungsplan Schlachthof-Speyerdorfer StralRe vom 06.02.2002
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die unmittelbare Lage an der stark befahrenen StralRe, die geringe Grof3e und die mangel-
hafte Gestaltung ist diese Freiflache wenig attraktiv. Offentliche Platze, die als Treffpunkte
fur die Bewohner dienen, sind ebenfalls nicht vorhanden. Insbesondere Migrantenkinder und
Jugendliche suchen Treffpunkte im 6ffentlichen Raum.

Ein potenzielles Naherholungsgebiet fir die Bewohner des Quatrtiers stellen die Flachen zwi-
schen Speyerbach und Rehbach dar. Der Bereich soll nach Planen der Stadt Neustadt/W.
unter Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft zu einem Freizeit- und Erho-
lungsbereich ausgebaut werden. Die Zuganglichkeit dieser Flachen vom Stadtquartier
Branchweiler ist in diesem Zuge zu verbessern.

Bild 14: Verwilderte Blockinnenbereiche Bild 15: Unattraktiver Spielplatz

Im Gewerbegebiet RoRlauf ist bei einer Wiederverwertung der Flachen zu prufen, inwieweit
Altlasten eine Folgenutzung einschranken. Folgende Schadstoffbelastungen wurden bereits
festgestellt:

= oberflachennahe, geringe Grundwasserbeeintrachtigung,
= Schadstoffbelastung Kontaktgrundwasser.

3.8 Verkehr

FlieRender und ruhender Verkehr

Das Programmgebiet ist in Folge der gewerblichen Nutzung im noérdlichen und stdlichen
Bereich und des P+R-Parkplatzes am S-Bahn-Haltepunkt Neustadt-Bobig durch Verkehr
stark belastet, da die Zufahrt zu diesen Einrichtungen Uber die SammelstraBen des Wohn-
gebietes erfolgt. Das ehemalige IBAG-Geléande verhindert eine stérungsarmere Anbindung
des P+R-Parkplatzes sowie des Gewerbegebiets "Roflauf", da das Gelande umfahren wer-
den muss. Zur Verbesserung der Situation strebt die Stadt an, den P+R-Platz von Siden
durch eine StralRe entlang der Bahnlinie zu erschliel3en, die im Bereich der ehemaligen Pfor-
te des IBAG-Gelandes auf die BranchweilerhofstraRe trafe. Diese Uberlegungen sollen
Sachzwange fur die bestehende Neuordnung des Gelandes minimieren.

Eine hohe Verkehrsbelastung, insbesondere auch durch LKW, besteht in der Speyerdorfer
Stral3e, Adolf-Kolping-StralRe, SpitalbachstraBe, SchlachthofstralRe, Branchweilerhofstralle
und RoRlaufstraRe. Uber diese StraBen wird zum einen das Gewerbegebiet RoRlauf und
zum anderen der Schlachthof sowie der Gewerbebetrieb SULO angefahren. Das bestehende
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ErschlieBungssystem bietet keine Mdglichkeit, den LKW-Verkehr aul3erhalb der Wohnberei-
che zu fuhren. Der potenzielle ErschlieBungsansatz fur den P+R-Platz kénnte zwar ebenfalls
fur die ErschlieBung des Gewerbegebiets RoRlauf genutzt werden, dies fuhrt jedoch nur zu
einer Reduzierung des Verkehrs aus westlicher Richtung. Die Verkehre, die aus Richtung
der Autobahnanschlisse kommen, werden dadurch nicht verringert und beeintrachtigen wei-
terhin die Wohnqualitat.

Eine kurzfristig erhebliche Entlastung der
Wohnbereiche ist jedoch durch eine di-
rekte ErschlieBung des SULO-Geléandes
aus sudlicher Richtung (von der Speyer-
dorfer StraRBe aus) moglich. Der LKW-
Verkehr muss dann nicht mehr Gber die
Adolf-Kolping-, die Spitalbach- und die
IndustriestralRe gefuhrt werden.

Bild 16: Geplante ErschlieBung SULO-Gelénde

Die Aufenthaltsqualitat im Stralenraum sowie die Qualitat der angrenzenden Wohnbebau-
ung ist durch die Verkehrsbelastung erheblich beeintrachtigt. Ursache dafir ist nicht nur die
Larmbelastung und der Schadstoffeintrag durch den Verkehr, sondern auch die Gefahrdung
fur Kinder. Das Gefahrenpotenzial wird zuséatzlich durch im Straenraum parkende Fahrzeu-
ge erhoht. Die hohe Verkehrsbelastung fiihrt insbesondere bei der SpitalbachstraRe dazu,
dass die Wohngebiete in zwei voneinander raumlich getrennte Bereiche geteilt werden.

Auf den oben genannten StraBenl0 ist eine Geschwindigkeit von 50 km/h erlaubt. Die Ubri-
gen StralRen im Gebiet sind als Tempo 30-Zonen ausgewiesen. Zwar sind diese Straf3en
weniger befahren, doch aufgrund einer fehlenden StraRenraumbegrinung, der nicht vorhan-
denen Gliederung des Straf3enraums und der parkenden Fahrzeuge ist die Aufenthaltsquali-
tat dieser Stralen kaum hoher einzustufen. Hier besteht das Potenzial, diese Strafen zu-
kinftig als Spielstral3en auszuweisen und dementsprechend zu gestalten.

Die Qualitat der Wohnbebauung an der Chemnitzer Stra3e 23-27, der Mennonitenstralle
sowie der Branchweilerhofstral3e 153-167 ist durch hohe Verkehrsbelastung und damit ein-
hergehende Larmeinwirkungen und Schadstoffeintrage stark beeintrachtigt. Die Wohngebie-
te liegen an Zufahrtsstral3en zum Gewerbegebiet Chemnitzer StralRe bzw. zu den Autobahn-
anschlissen Neustadt-Mitte und Neustadt-Sud. Obwohl das Wohngebiet Mennonitenstralie
unmittelbar an das eigentliche Programmgebiet angrenzt, ist die Trennwirkung der Speyer-
dorfer Stral3e so erheblich, dass kein raumlich-funktionaler Zusammenhang mit der angren-
zenden Wohnbebauung hergestellt wird.

Die Parksituation im Programmgebiet ist insgesamt als problematisch einzustufen. Zwar
wurden von der Wohnungsbaugesellschaft in jingster Vergangenheit einige Garagenhofe
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und Stellplatze errichtet, aber das Angebot an Stellplatzen und Garagen reicht bei weitem
noch nicht fur den wachsenden Bedarf aus. Der o6ffentliche StraRenraum wird daher zum
Abstellen von PKW mitgenutzt. Dies hat, wie bereits angedeutet, negative Auswirkungen auf
Aufenthaltsqualitat und Sicherheit. Die Garagen werden vorwiegend auf Teilflachen der Blo-
ckinnenbereiche errichtet. Somit wird zwar versucht, die Stellplatzproblematik zu l6sen, aber
gleichzeitig verringert sich dadurch die Attraktivitat der Blockinnenbereiche als Treffpunkt fir
Anwohner weiter. Ein aus stadtebaulicher Sicht guter Losungsweg ist das Anwohnerpark-
haus in der Mennonitenstral3e. Da es sich um eine neuere Bebauung handelt, wurde es von
Anfang an in die Grundstuckszuschnitte eingeplant. Ein Parkhaus bzw. eine Tiefgarage lasst
sich hingegen in den Bestand der 50er bis 80er Jahre-Bebauung nur schwer einfliigen; zu-
dem ist ein wirtschaftlicher Betrieb kaum maoglich.

Bild 17: Stettiner Stral3e Bild 18: Breslauer Stral3e

Im Bereich des "Nahversorgungszentrums" in der Spitalbachstral3e ist ebenfalls ein Mangel
an Stellplatzen festzustellen. Die grol3eren Einzelhandelsbetriebe in der Branchwel-
lerhofstral3e und der RoR3laufstralRe verfigen uber ausreichende Kundenparkplatze. Die b-
rigen Laden zur Nahversorgung des Gebiets bieten i.d.R. zwei bis drei Stellplatze an.

Eine Gefahrenstelle im StralBennetz stellt die Kreuzung Branchweilerhofstralle — Adolf-
Kolping-StralRe dar, die sehr untbersichtlich ist. Gleiches gilt fiir die abknickende Vorfahrt
BranchweilerhofstraRe im Bereich der Einmindung Schlachthofstralle.

FuRganger- und Radverkehr

Der FuRganger- und Radverkehr hat eine maRgebliche Bedeutung bei der Verkehrsreduzie-
rung im innerstadtischen Bereich. Festzustellen ist jedoch, dass dem Ful3génger- und Rad-
fahrerverkehr innerhalb des Gebietes nur eine geringe Bedeutung beigemessen wird. Dies
wird am lickenhaften und wenig attraktiven Rad- und FuBwegenetz deutlich.

Strallenbegleitende Radwege sind nur entlang der Adolf-Kolping-Straf3e und der Speyerdor-
fer Stral3e vorhanden. In den Ubrigen Straen wird die Fahrbahn von Radfahrern mitgenutzt.
Eine Anbindung des Programmgebiets an die Innenstadt tiber ein durchgangiges Radwege-
netz ist nicht gegeben. Zum Ausbau des Radwegenetzes und zum Aufbau einer Ost-West-
Verbindung bestehen bereits Uberlegungen von Seiten der Stadt. Ausgehend von der

10 Speyerdorfer Stralle, Adolf-Kolping-Stral’e, Spitalbachstralle, Schlachthofstrale, Branchweilerhofstralle
und Roflaufstralie.
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Branchweilerhofstrale bzw. der Adolf-Kolping-StrafRe und Spitalbachstral3e soll in Richtung
Innenstadt und Hauptbahnhof eine Radwegeverbindung aufgebaut werden.11 Der tiberdach-
te Fahrradabstellplatz am S-Bahn-Haltepunkt Neustadt-Bobig ist ebenfalls nicht durch einen
Radweg erschlossen und sollte in die Uberlegungen einbezogen werden.

Der Fuf3gangerverkehr stellt hohe Anforderungen an die Attraktivitat der Verkehrsanlagen.
"Zu Ful3 gehen" ist zudem nicht nur eine umwelt- und umfeldvertragliche Fortbewegungsart,
sondern tragt vor allem auch zur Entstehung eines urbanen Lebens und eines belebten
Quartiers bei.

Da der FuRgangerverkehr ein dichtes Wegesystem erfordert, ist dieses mit besonderer Sorg-
falt auszugestalten. Von hoher Bedeutung fur die Attraktivitat des FuBwegesystems sind di-
rekte und sichere Wege zu den maligeblichen Zielen. Diese sollten vor allem umwegefrei
erreicht werden kénnen. Trennwirkungen durch Stralen mit hoher Belastung wirken sich
negativ aus. Deshalb sollten in Bereichen, in denen vermehrt Querungsbedarf (Schule, Kin-
dergarten, Einkaufsbereiche) besteht, dieser durch Ampeln, Zebrastreifen und Querungshil-
fen erleichtert werden. Ein zu geringer Gehkomfort durch schadhafte Gehwege und auf
Gehwegen parkende Autos mindert die Attraktivitat fur Ful3génger. Im Rahmen einer Orts-
begehung konnte festgestellt werden, dass entlang aller Straf3en beidseitig Gehwege ange-
ordnet sind. Durch die hohe Verkehrsbelastung und am StralRenrand parkende Fahrzeuge
wird die Attraktivitat jedoch stark beeintrachtigt. Ein vom Stral3ennetz unabhangiges Ful3we-
gesystem existiert nur im Bereich zwischen Spitalbachstralle, Schlachthofstralle, Branchwei-
lerhofstral3e und Breslauer Stral3e. Diese FuRBwege sind jedoch nachts nicht beleuchtet und
insbesondere der Verbindungsweg zwischen Industriestra3e und Breslauer Stral3e, nordlich
der Eichendorffschule ist sehr untibersichtlich und fuhrt zu einem Gefihl der Unsicherheit.

Bild 19: FuBweg nérdlich der Eichendorffschule Bild 20: FuBwegeverbindung zwischen Schlachthof-
stralBe und Industriestralle

Auch der Weg zum S-Bahn-Haltepunkt Neustadt-Bobig ist fur Ful3géanger wenig attraktiv und
kann bei Dunkelheit zu einem Unsicherheitsgefiihl bei FuBgangern fihren. Das ungenutzte,
fur die Offentlichkeit unzugéngliche IBAG-Gelande verhindert eine direkte Anbindung des S-
Bahn-Halts fur FuRganger. Der FuRweg verlauft durch das Gewerbegebiet entlang der Rol3-
laufstral3e. Dies fuhrt zu erheblichen Umwegen fir die Bewohner des sidwestlichen Pro-
grammgebiets.

11 Arbeitskreis "Mobilitéat und Verkehr", Lokale Agenda 21: Fahrradverkehrskonzept fiir Neustadt an der Wein-
stral3e, Juli 2002
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Die Querung von stark befahrenen Strafen in Bereichen von 6ffentlichen Einrichtungen und
Versorgungseinrichtungen ist i.d.R. gefahrlos mdglich, doch sollten zur Steigerung der Si-
cherheit und Attraktivitat weitere Querungsmaoglichkeiten angeboten werden. Auf Grund der
Uberschaubaren Gebietsgrof3e sollte das Potenzial einer zumindest gebietsinternen Er-
schlieBung zu Ful? oder mit dem Fahrrad verstarkt genutzt werden.

OPNV

Der S-Bahnhaltepunkt Neustadt-Bobig gewéhrleistet im 30-Minuten-Takt eine Anbindung des
Programmgebiets an die Rhein-Neckar-Region sowie tiber den Hauptbahnhof an den Raum
Karlsruhe. Uber den Hauptbahnhof besteht zudem die Mdglichkeit von EC/IC/ICE-
Verbindungen.

Das Programmgebiet wird durch die Buslinien

= 511 - Haardt - Bobig - Maconring,

= 513 — Neustadt/W. Hbf - Lachen-Speyerdorf - HalRloch - Deidesheim,

= 514 — Neustadt/W. Hbf - Mul3bach-Sid,

= 573 — Neustadt/W. Hbf - Lachen-Speyerdorf - Duttweiler - Geinsheim - Speyer
erschlossen.

Das Angebot erganzt die Ruftaxilinie 5934 — Neustadt Hbf — Neustadt-Ost — Speyerdorf-
Lachen — Geinsheim — Duttweiler, die in den Nachtstunden anstelle der Busse verkehrt. Die
Fahrten finden nur nach vorheriger Anmeldung statt. Aus- und Einstieg ist an den Bushalte-
stellen moglich. Haltstellen befinden sich in der Speyerdorfer Stral3e, der Adolf-Kolping-
Stral3e, der SpitalbachstraRe, der Branchweilerhofstral3e und der Schlachthofstral3e.

Die OPNV-Anbindung des Stadtquartiers ist insgesamt als positiv zu beurteilen und bietet
gute Voraussetzungen fir die Etablierung eines Wohn- und Mischgebiets auf bislang ge-
werblich genutzten Flachen.
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4 STARKEN-SCHWACHEN-ANALYSE

Aufbauend auf der Bestandsaufnahme und -analyse fur die verschiedenen Untersuchungs-
bereiche werden die erkennbaren Stéarken und Potenziale sowie die festgestellten Schwa-
chen und Risiken des Stadtquartiers Branchweiler in diesem Kapitel zusammenfassend dar-
gestellt. Dies geschieht vor dem Hintergrund der Festlegung von Zielen, Entwicklungs-
schwerpunkten und Maflinahmen.

Dabei gilt es die Starken als Ankniupfungspunkte fur Verbesserungen des Programmgebiets
auszubauen und die endogenen Potenziale zu aktivieren. Den festgestellten Schwachen und
Risiken soll mit Hilfe einer integrativen Entwicklungsstrategie gegengesteuert werden.

Stadtebauliche Mangel und soziale Erosion sind im Stadtquartier Branchweiler eine unheil-
volle Symbiose eingegangen. Es droht ein Teufelskreis aus sozialer Abwartsbewegung und
stadtebaulicher Entwertung in Gang zu kommen, die sich gegenseitig verstarken und verfes-
tigen. Diese Abwartsspirale zu durchbrechen ist das Ziel des Integrierten Handlungskonzepts
»S0ziale Stadt* Neustadt / Weinstral3e - Branchweiler.

4.1 Starken und Potenziale

Das Programmgebiet ist durch seine besondere Lagegunst gekennzeichnet. Durch den S-
Bahn-Haltepunkt Neustadt-Bobig und die Autobahnanschlussstellen Neustadt-Mitte und
Neustadt-Sid ist das Gebiet an den regionalen und Uberregionalen Verkehr angebunden.
Die Versorgungsschwerpunkte Innenstadt und das Gewerbegebiet an der Chemnitzer
Stral3e befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die wichtigsten verbrauchernahen Einrichtungen
befinden sich in fuBlaufiger Erreichbarkeit innerhalb des Gebietes. Auch die Ausstattung mit
sozialer Infrastruktur wie Kindergérten, Schulen, Arzten ist gewahrleistet.

Die direkte Nachbarschaft zu einem Naherholungsgebiet entlang der Bachauen von Spey-
erbach und Rehbach stellt ein weiteres Potenzial dar. Auerdem handelt es sich bei dem
Stadtquartier Branchweiler um ein Quartier mit relativ hohem Freiflachenanteil zwischen
den Hausern, der die Wohnqualitat bei entsprechender Qualitéat entscheidend steigern kann.

Auf Grund dieser guten Voraussetzungen ist das Stadtquartier Branchweiler geeignet, als
Wohnstandort ausgebaut und attraktiviert zu werden.

Im nordlichen Bereich des Programmgebietes liegt eine ca. 5,7 ha grof3e Industriebrache des
ehemaligen Baumaschinenherstellers IBAG auf der sich eine unter Denkmalschutz stehende
Halle befindet. Diese Brachflache stellt ein innerstadtisches Flachenpotenzial dar, das es im
Sinne einer Nachhaltigkeitsstrategie zukinftig zu nutzen gilt. Die Halle als bedeutendes In-
dustriedenkmal und Merkpunkt im Gebiet kann als Ausgangspunkt fir eine Gebietsentwick-
lung genutzt werden. Die Entwicklung der Flache kann positiv auf das gesamte Quartier und
sein Image ausstrahlen und ist somit wohl das bedeutendste Potenzial im Stadtquartier. Die
Flache koénnte, entsprechend der angrenzenden Wohngebiete und aufgrund der hervorra-
genden Infrastrukturausstattung, zu einem Wohn- und Mischgebiet entwickelt werden. Mit-
einbezogen werden sollten auch die unmittelbar anschlieRenden Flachen des Gewerbege-
biets Rof3lauf.
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Institutionelle Potenziale liegen in der Tatsache begriindet, dass rund 1400 Wohnungen im
Programmgebiet im Besitz der zu 99 % stadteigenen ,WBG Wohnungsbaugesellschaft Neu-
stadt an der WeinstraBe mbH" sind. Leitbild der WBG ist, geeigneten und bezahlbaren
Wohnraum fir breite Schichten der Bevdlkerung bereitzustellen. Als grof3ter Anbieter von
Wohnraum in Neustadt/W. sieht sich die WBG, insbesondere auch in sozialer Hinsicht, in
einer besonderen Verantwortung fir die Menschen, aber dartber hinaus auch fir die Ent-
wicklung der Stadt.12 Der Oberbiirgermeister der Stadt Neustadt/W ist Vorsitzender des Auf-
sichtsrates der WBG. Umgekehrt ist die WBG durch ihren Geschéftsfuhrer, der Mitglied in
der Lenkungsgruppe ,Soziale Stadt” ist, auf hochster Ebene in den Prozess der Entwicklung
und Umsetzung des Integrierten Handlungskonzepts eingebunden. Dadurch bestehen in
vielerlei Hinsicht Potenziale fir eine Steuerung der Entwicklung in Branchweiler durch die
WBG im o6ffentlichen Interesse:

= Steuerung der Belegung von Wohnungen
= Beeinflussung der vertraglichen soziale Mischung von Mietern
= [nvestitionen in die Modernisierung von Wohnungen

= Bericksichtigung okologischer Grundsatze (Warmeddmmung, alternative Heizenergien,
Versickerung von Regenwasser usw.)

= qualitative Anpassung des Wohnraumangebots an die Nachfrage
= attraktive Wohnumfeldgestaltung
= Aktivitaten im sozialen Bereich, insbesondere fur Kinder, Jugendliche und Senioren.

Ein weiteres institutionelles Potenzial besteht in dem , Arbeitskreis Ost “, zu dem sich alle im
Gemeinwesenbereich in Neustadt/W.-Ost tatigen Institutionen, die Stadt und die WBG zu-
sammengeschlossen haben und regelm&Rig ihre Erfahrungen mit der Arbeit im Quartier
Branchweiler austauschen.

4.2 Schwachen und Risiken

Neben den aufgeflhrten Starken und Potenzialen ergab die Bestandsaufnahme und
-analyse auch zahlreiche Schwachen und Problembereiche

Das Kernproblem im sozialen Bereich liegt in sozialen und ethnischen Segregationsten-
denzen im Programmgebiet. Verbunden hiermit ist ein steigender Bevolkerungsanteil von
Empfangern von Arbeitslosengeld | oder I, Grundsicherungsempfangern und Migranten im
Programmgebiet. Dartiber hinaus wurden im Programmgebiet Defizite bei der Ausstattung
mit sozialer Infrastruktur identifiziert, insbesondere bei dem unzureichenden Freizeitangebot
fur Kinder und Jugendliche, einer unterdurchschnittlich ausgebildeten Vereinsstruktur sowie
fehlenden Integrationsangeboten fir Migranten. Das Angebot flir Senioren ist ebenso unzu-
reichend, auch wenn dies nicht unbedingt ein quartiersspezifisches Problem ist.

In weiten Teilen des Programmgebiets befinden sich Mehrfamilienhduser aus den 50er und
60er bzw. 70er und 80er Jahren, die seit ihrer Errichtung kaum verandert wurden und daher
Renovierungs-, Sanierungs- und Modernisierungsbedar f aufweisen.

12 vgl. Portrat der WBG, Stand 2004
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Die relativ grof3ztigigen Freirdume zwischen den Hausern sind zumeist verwildert und ver-
wahrlost und als Treffpunkte fur die Bewohner unattraktiv. Die Spielplatze entsprechen nicht
mehr heutigen Anforderungen. Offentliche Griinflachen sind so gut wie nicht vorhanden. Der
Zugang zu angrenzenden Naherholungsgebieten ist erschwert.

Der z.T. sehr schlechte Zustand der Gebaude und die mangelhafte Wohnumfeldgestaltung
insbesondere bei den Mehrfamilienhausern verstarkt durch Vandalismus und Vermdillung
fuhren zu sozialen Problemen im Gebiet, da vermehrt sozial schwéachere Bewohner und
Aussiedler in das Wohnquatrtier zuziehen und die birgerliche Mittelschicht verdrangen.

Die soziale Stabilitat im Quartier ist gefahrdet und das Gebiet bereits mit einem negativen
Image behaftet. Dazu tragen auch die unattraktiv gestalteten Gebietseingdnge bei, wie in
der BranchweilerhofstraRe und der Spitalbachstrafl3e. Sie kénnen ihrer Funktion als Verknup-
fung des Quartiers mit den angrenzenden Stadtvierteln nicht in ausreichendem Mal3 gerecht
werden.

Die gewerblichen Nutzungen innerhalb des Programmgebiets bilden zusammen mit der an-
grenzenden Wohnbebauung z.T. eine problematische Gemengelage . Dies bezieht sich zum
einen auf die betrieblichen Ablaufe und zum anderen auf das betriebsbezogene Ver-
kehrsaufkommen. Innerhalb des Quartiers besteht auf den Sammelstralen eine hohe Ver-
kehrsbelastung, auch durch LKW. Die Schadstoff- und Larmbelastungen wirken sich negativ
auf die Lebensqualitat aus.

Zudem stellt die Gestaltung der gewerblich genutzten Bereiche eine weitere Schwache dar.
Unattraktive Gebaude, ein hoher Versiegelungsgrad und leerstehende, baufallige Geb&aude
stellen erhebliche stadtebauliche Missstande dar. Die Verlagerung der Betriebe und eine
Neunutzung als Wohn- und Mischgebiet sollte aus diesen Griinden Uberlegt werden.

An die Wohnbebauung in der Chemnitzer StraRe 23-27 und der Branchweilerhofstrale 153-
167, die zum Zeitpunkt ihrer Errichtung wohl im AufRenbereich, ungestort von anderen Nut-
zungen lag, sind mittlerweile Nutzungen herangertickt, die die Wohnqualitat stark einschran-
ken. Zudem beeintrachtigt ein hohes Verkehrsaufkommen die Wohnnutzung. Des weiteren
handelt es sich um Exklaven, die raumlich und funktional nicht an das Ubrige Programmge-
biet bzw. andere Wohngebiete angebunden sind.

Die Stralen im Quartier weisen erhebliche gestalterische Mangel auf. Die Fahrbahn ist
i.d.R. zu breit, der StralRenraum nicht gegliedert und kaum begriint. Neben negativen Aus-
wirkungen auf das Stadtbild fuihrt dies auch zu einer Beeintrachtigung der Aufenthaltsquali-
tat und zu einer Erhéhung des Gefahrdungspotenzials durch Uberhéhte Geschwindigkeit
und im Strallenraum parkende Fahrzeuge. Eine Schwachstelle bildet auch das fehlende
bzw. unattraktive Ful3- und Radwegenetz.

Das mangelnde Parkraumangebot stellt einen weiteren Problembereich im Stadtquartier
Branchweiler dar. Das Problem konnte bislang auch nicht durch das vermehrte Angebot von
Garagen durch die WBG entscharft werden.

Eine weitere Schwache im Gebiet ist ein fehlender Quartiersmittelpunkt . Auf Grund der
hohen Verkehrsbelastung und der mangelnden Gestaltung von StraRenraum und Gebauden
konnte sich trotz einer Konzentration von Geschaften in der Spitalbachstrafle kein Quar-
tiersmittelpunkt herausbilden.
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Iveplan FIRU® .1 aPp o 30

:mark#forschung SOLUTION NETWORK AG

Ein Nachteil des Quartiers ist auBerdem der Mangel an Freizeiteinrichtungen in Form von
(Sport-)Vereinen. Die nicht vorhandene Vereinsarbeit, der fehlende Quartiersmittelpunkt und
der Mangel an offentlichen Grinflachen oder Platzen als Treffpunkte flihren dazu, dass sich
die Bewohner des Quartiers nur wenig mit ihrem Quartier identifizieren kénnen und somit
auch wenig Verantwortung fur das Quartier zeigen. Das mangelnde Verantwortungsbe-
wusstsein auf3ert sich u.a. durch Vandalismus und Vermillung.

4.3 Zusammenfassung Starken - Schwachen - Analyse

Soziales

Starken / Potenziale Schwachen

= Durch die WBG halboffentlicher Trager fir | = Punktuell hohe Konzentration von Migran-
MaRnahmen vorhanden ten, Integrationsprobleme, z.T. unzurei-

= Mit vertretbarem Aufwand instandzuset- chende Deutschkenntnisse

zende Gebaude/Grundstiicke im Besitz der | = Hohe Fluktuation der Wohnbevélkerung in
Stadt, die fur die Unterbringung von Frei- Bereichen mit Mangeln im Wohnumfeld
zeit-, Kultur- und/oder Fortbildungseinrich- |,
tungen dienen kdnnen, sind im Programm-
gebiet vorhanden

= Zusammenschluss aller Gemeinwesentra- ] o
ger, der Stadt und der WBG im Arbeitskreis | * Unzureichende Betreuungs- und Freizeit-
Ost und Engagement im Programmgebiet angebote fur Kinder und Jugendliche

= Defizite im Kultur- und Weiterbildungsan-
gebot (Mangel an verfigbaren Raumlichkei-
ten)

= Wenn nicht gegengesteuert wird, besteht
das Risiko einer zunehmenden sozialen
Degradierung und damit einer zunehmen-
den sozialen Segregation im Programmge-
biet

= Dies betrifft insbesondere Bereiche mit
unattraktiver Bausubstanz, ungepflegtem
Wohnumfeld und Umweltproblemen (Emis-
sionen von Verkehr und Industrie), s.u.

Uberdurchschnittlicher Anteil von Transfer-
empfangern an der Gesamtbevélkerung

= Keine lebendige Vereinskultur

Integriertes Handlungskonzept Starken-Schwéchen-Analyse Datum: 13.02.06
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Stadtebau

Starken / Potenziale

Schwachen

Lagegunst des Programmgebiets
gute OPNV-Anbindung (S-Bahn)

Nahe zu Innenstadt und Einzelhandelsbe-
reich Chemnitzer StralRe

Versorgung mit Gitern des taglichen Be-
darfs im Gebiet gewahrleistet

gute Ausstattung mit Schulen, Kindergar-
ten, Arzten

direkte Nachbarschaft zu Naherholungsge-
biet

relativ hoher Freiflachenanteil
innerstadtisches Flachenpotenzial

Renovierungs-, Sanierungs- und Moderni-
sierungsbedarf der Wohnbausubstanz

Méangel im Wohnumfeld
Verwahrloste Freirdume

nicht mehr zeitgemalie Spielplatze
fehlende offentliche Grunflachen

erschwerter Zugang angrenzenden
Naherholungsgebieten

Zu

Vandalismusschaden
Negativimage
unattraktiv gestaltete Gebietseingange

z.T. problematische Gemengelage aus
Gewerbe und Wohnen

hohe Verkehrsbelastung, auch durch LKW

Gestaltungsmangel
Gewerbegebiet

Gestaltungsmangel der StralRen
geringe Aufenthaltsqualitat

Gefahrdungspotenzial durch zu schnelles
Fahren, hohes Verkehrsaufkommen

und Leerstdnde im

fehlendes bzw. unattraktives Fu3- und

Radwegenetz
fehlendes Parkraumangebot
kein Quartiersmittelpunkt

Integriertes Handlungskonzept
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5 ENTWICKLUNGSZIELE FUR NEUSTADT/WEINSTRARE-BRANCHWEILER

5.1 Entwicklungsleitbild fir das Quartier Branchwei ler

Das Programmgebiet hat in der Vergangenheit im gesamtstadtischen Zusammenhang vor-
rangig die Aufgabe Ubernommen, ein ausreichendes Angebot an angemessenem Wohn-
raum fir untere und mittlere Einkommensschichten sicher zu stellen. Diese Aufgabe soll das
Quatrtier Branchweiler auch in Zukunft vornehmlich erfullen.

Die Aufgabe, industrielle und gewerbliche Arbeitsplatze in Wohnnahe vorzuhalten, wurde
friher durch die Industrieansiedlung nérdlich und sidlich der Wohnbereiche erfillt. Die raum-
liche Nahe von Wohnen und Industrie hat zu erheblichen Konflikten und einer Minderung des
Wohnwertes gefuhrt. Mit der Stilllegung der IBAG-Werke ergibt sich die Chance einer teil-
weisen Entflechtung der Funktionen Wohnen und Arbeiten und einer Nutzung des noérdlichen
Programmgebiets fir qualitatsvolles, innenstadtnahes Wohnen.

Bisher war die Entwicklung des Quartiers durch den Bau von Wohnraum ohne nachhaltige
Strategien zum Erhalt der Wohnqualitat gekennzeichnet. Vor dem Hintergrund des hohen
Potenzials fir eine nachhaltige und 6kologisch trag fahige Siedlungsentwicklung im
Branchweiler hat bei den Verantwortlichen jedoch ein Umdenken eingesetzt. Als Entwick-
lungspotenziale kdnnen insbesondere aufgefiihrt werden:

= Griun- und Freiflachen im Wohnumfeld des Bestands,

= Potenzial fir stadtnahe Naherholungsflachen am Nordrand des Programmgebiets,

= Entwicklungsféahiges Flachenpotenzial (Industriebrache Rol3laufgelande),

= Ansatze einer oOkologischen Quartiersentwicklung durch vorbildliche Projekte im Ge-
schosswohnungsbau (Einsatz regenerativer Brennstoffe, Nutzung von Solarenergie, Sa-
nierung mit dem Ziel der Energieeinsparung, Versickerung von Regenwasser),

= Umfangreicher Wohnungsbestand in den Handen der stadtischen Wohnungsgesell-
schaft, dadurch vielféaltige Einfluss- und Steuerungsmoglichkeiten,

= Quartier der kurzen Wege, Néhe zu Arbeitsplatzen und Versorgungseinrichtungen,
* hervorragende Anbindung an das schienengebundene OPNV-Netz.

5.2 Handlungsschwerpunkte und Mallnahmenvorschlage

Mit Hilfe des Integrierten Handlungskonzepts ,Soziale Stadt Neustadt/Weinstral3e-
Branchweiler” soll die Abwartsspirale aus sozialer Erosion und stadtebaulicher Abwertung im
Programmgebiet durchbrochen werden. Es werden vier Oberziele verfolgt:

1. Aufwertung der Wohnqualitat durch eine Modernisierung und Sanierung der 6ffentlichen
Wohnbausubstanz und Verbesserung des Wohnumfelds

2. Uberwindung der sozialen Segregation, Aufbau selbst tragender Nachbarschaften und
Aufwertung der sozialen Infrastruktur im Quartier

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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3. Abbau stadtebaulicher Missstande durch Aufwertung der o6ffentlichen Freirdume und
Schaffung eines Quartiersmittelpunktes

4. Wirtschaftliche Aufwertung des Quartiers durch die Revitalisierung von Industriebrachen
mit anderen Nutzungen und die Losung von Konflikten, die sich aus der raumlichen Nahe
von gewerblich/industrieller Nutzungen und der Wohnnutzung ergeben.

Aus den Oberzielen werden vier Handlungsschwerpunkte abgeleitet, auf die sich die Maf3-
nahmen des Integrierten Handlungskonzepts prioritér konzentrieren sollen:

1. Wohnen und Wohnumfeld

2. Burgermitwirkung, Soziale Integration

3. Quartierszentrum Branchweiler

4. Lokale Okonomie und Revitalisierung von Industriebrachen.

Ein Durchbrechen der Abwartsspirale ist angesichts des fortgeschrittenen Stands der Prob-
lemlagen nicht mehr durch eindimensionale Mal3hahmen mdéglich. Ein Bindel von MaRRnah-
men aus den vier Handlungsfeldern wird zu einem integrierten Konzept zusammengefihrt,
das neben der Stadtverwaltung weitere lokale Akteure ebenso einbindet wie die betroffenen
Blrger.

Die folgende Grafik zeigt spezifische Ziele und mogliche MaRhahmen zur Erreichung der
Ziele in den einzelnen Handlungsfeldern. Bei der Ausgestaltung ist es dabei von hoher Wich-
tigkeit, den Mehrzielcharakter des Programms auch bei den EinzelmalRnahmen zu beachten.
So kénnen beispielsweise Arbeiten im 6ffentlichen Griin von Quartiersbewohnern im Rah-
men von Beschaftigungs- und QualifizierungsmalRnahmen geleistet werden, die zu einer In-
tegration der Betroffenen in die Arbeitswelt und zu einer Qualifizierung z.B. bzgl. der Sprach-
kompetenz ebenso beitragen wie zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Wohnumfeldes.
Alle Querschnittsaufgaben der Projektentwicklung, der Programmsteuerung und der Umset-
zung sind in Punkt 5 des Ziel- und Malinahmensystems zusammengefasst.

5.3 Zielsystem Soziale Stadt Neustadt/Weinstral3e-Br  anchweiler

Das folgende Schaubild ordnet den Handlungsschwerpunkten spezifische Ziele und Mal3-
nahmen zu, die einen Beitrag zum Abbau der identifizierten Probleme leisten sollen. Den
Malnahmen sind wiederum Einzelprojekte zugeordnet, die im folgenden Kapitel ndher erlau-
tert werden.
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Zielsystem Soziale Stadt Neustadt/WeinstraBe-Branchweiler
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Handlungs-
schwerpunkte Spezifische Ziele MaRnahmen
Ver der itat durch 1.1 Aufwertung / Erneuerung des offentlichen
Aufwertung des Wohnumfeldes Raumes
Stédrkung der Identifikation der Mieter mit 1.2 Aufwertung / Erneuerung des
Wohnung und Wohnumfeld Weohnumfeldes (WBG)
der itdt durch 1.3 B&Q-Projekt im &ffentlichen Raum und im
isi ierung von Wohnumfeld
I 1.4 Verbesserung des Wohnstandards (WBG) I
| 1.4 Wohnen im Alter (WBG) |
I 1.5 Bewohnerbetreuung (WBG) I
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Infrastrukturangebots
] 3.3 Beratungs- und Hilfsangebote I
I Wiedernutzung der Industriebrache I |4.1 Verbesserung der ErschlieBung von |
Gewerbebetrieben
I Beitrag zur Stabilisierung der i ........: I I
4.2 Konzeption IBAG-Gelande
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2wischen Wohnen und Gewerbe | I4.3 Abriss funktionsloser Gebaude I
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I Imageverbesserung I
4.5 Neubebauung von Brachflachen und
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I It Hilfe, Progr I 5.1 Planung Projektmanagement,
wissenschaftliche Begleitung
I 5.2 Planung / Beratung WBG I

Stand: 03.02.2006

Abbildung 8: Zielsystem Soziale Stadt Neustadt/Weinstra3e-Branchweiler
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5.4 Malinahmenplanung

Zur Umsetzung der Ziele des Integrierten Handlungskonzepts fir Neustadt/Weinstral3e-
Branchweiler sind insgesamt 21 investive und nicht-investive Malinahmen mit derzeit 50
Einzelprojekten geplant. Jedem Entwicklungsschwerpunkt wurden eine oder mehrere Mal3-
nahmen zugeordnet, die durch ein oder mehrere Projekte ausgefillt werden. Sowohl inhalt-
lich wie auch organisatorisch kommt der Vernetzung der Entwicklungsschwerpunkte auf der
Malnahmenebene eine grofRe Bedeutung zu. Jede der 21 Maflinahmen tragt - auch wenn sie
formal nur einem Entwicklungsschwerpunkt zugeordnet ist - zu mehreren Zielen bei.

Die Mallnahmen und Einzelprojekte haben derzeit (Anfang 2006) einen unterschiedlichen
Konkretisierungsgrad. Ihre Realisierung ist fir den Zeitraum 2006 bis 2012 vorgesehen.

Die Umsetzung der MalRnahmen soll mit Hilfe eines Monitoringsystems beobachtet und re-
gelmafig evaluiert werden. Im Sinne des ,bottom-up-Ansatzes” und der Idee des ,lernenden
Programms" ist die MalRBnahmenplanung im Rahmen einer regelmafligen Programmfort-
schreibung zu tberprifen und ggf. anzupassen.

In den nachfolgenden Projektblattern werden diejenigen Projekte beschrieben, die in den
Jahren 2005 bis einschlie3lich 2012 begonnen bzw. realisiert werden.

Insgesamt ergibt sich folgende Struktur des Programms:

Kostenschétzung Finanzierung
Handlungsfeld % Stadt | Stadt fiir WBG | Stadt gesamt Land/ Bund WBG (o.a. Private) Sonst. Private
kommunaler Eigenanteil Zuschuss Eigenanteil Eigenanteil

1 |Wohnen und Wohnumfeld 19.453.700€ | 747 235.667 € 855.393 € 1.091.060 € 2182120 € 16.180.520 €
2 | Birgermitwirkung, soziale Integration 1.471.500 € 57 283.833 € 112.000 € 395.833 € 791.667 € 284.000 €
3 | Quartierszentrum Branchweiler 620.000€ | 24 166.667 € 0€ 166.667 € 333.333 € 0€ 120.000 €
4 |Lokale Okonomie, Revit. Brachflachen 4.349.000€ | 167 242.167 € 0€ 242167 € 484.333 € 622.500 € 3.000.000 €
5 | Projektentwicklung und -steuerung 144.600 € 0,6 39.500 € 0€ 39.500 € 79.000 € 26.100 €

Summe gesamt 26.038.800 € | 100,0 967.833 € 967.393 € 1.935.227 € 3.870.453 € 17.113.120 € 3.120.000 €

Tabelle 8: Uberblick tiber Kosten und Finanzierung

5.4.1 Handlungsschwerpunkt 1: Wohnen und Wohnumfeld

Uberblick

Wesentlicher Bestandteil eines attraktiven innerstadtischen Quartiers sind lebendige und
intakte Stadtstrukturen, ein attraktiver Wohnraum und ein attraktives Wohnumfeld (6ffentli-
cher und privater Freiraum). Die Starken-Schwachen-Analyse hat gezeigt, dass in diesem
Bereich gestalterische und funktionale Schwachen im Programmgebiet vorliegen. Der Hand-
lungsschwerpunkt soll dazu beitragen, die Wohnqualitat im Quartier zu erhalten und zu
verbessern. Dies umfasst MaRnahmen zur Aufwertung des Wohnumfeldes, Mal3hahmen zur
Starkung der Identifikation der Mieter mit Wohnung und Wohnumfeld sowie MalRnahmen zur
Verbesserung der Wohnqualitdt durch Modernisierung und Sanierung von Wohnungen.
Durch eine Attraktivierung der Wohnqualitat kann langfristig zum Erhalt einer intakten Sozial-
struktur beigetragen werden, insofern bestehen inhaltlich auch enge Beziehungen zu diesem
spezifischen Ziel.
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Folgende Einzelprojekte sollen in diesem Handlungsschwerpunkt in den Jahren 2005 bis
2012 realisiert werden:

SP | MaR- | Projekt |Projektbezeichnung

nahme
1 11 Aufwertung/Erneuerung des 6ffentlichen Raums (Stadt)
1.1.1 |Spielplatz Blockinnenbereich Am Hélzel
1.1.2 |Spielplatz Speyerdorfer Stral3e / Ecke Adolf-Kolping-Stralle
1.1.3 |StraBenraumgestaltung
1.1.4 |Gestaltung Quartierseingange
1.2 Aufwertung/Erneuerung des Wohnumfeldes

1.2.1 |Wohnumfeldgestaltung
1.2.2 |Garagen
1.2.3 |Mietergarten

13 1.3.1 |B&Q-Projekte im 6ff. Raum u. Wohnumfeld (ohne Materialkosten)

14 Verbesserung der Wohnstandards

1.4.1 |Gebéaudehdlle

1.4.2 |Innenraum-Modernisierung Wohnungen

1.4.3 |Treppenhauser /Hauseingange (Instandhaltung)

1.4.4 |Kopfanbauten

1.4.5 |Nachhaltige energetische Gebaudebewirtschaftung (Photovoltaik)

15 Wohnen im Alter

1.5.1 |Altengerechte Wohnungszugénge (Treppenhauser / Aufziige)
1.5.2 |Infrastruktur und Betreuung altengerechtes Wohnen (,Seniorenprojekt")

1.6 Bewohnerbetreuung (WBG)

1.6.1 |Mieterbetreuer (WBG)
1.6.2 |Zwei Hausmeister fiir Problembereiche (WBG)

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 1.1: Aufwertung/Erneuerung des o6ffentliche  n Raums (Stadt)

Projekt 1.1.1 Spielplatz Blockinnenbereich "Am Holzel"
Projekt 1.1.2 Spielplatz Speyerdorfer StralBe / Ecke Adolf-Kolping  -Stral3e
Ausgangssituation: Die vorhandenen o6ffentlichen Spielplatze im Blockinnenbereich "Am

Holzel" und an der Speyerdorfer Ecke Adolf-Kolping-Str. entsprechen
nicht mehr heutigen Vorstellungen und Anforderungen, so dass die
Spielplatze von der Zielgruppe nicht mehr angenommen werden.

Ziele, zu denen das = Verbesserung der Wohnqualitat durch Aufwertung des Wohnumfel-
Projekt beitragen soll: des

= Starkung der Identifikation der Mieter mit dem Wohnumfeld
= Integration und Forderung des Zusammenlebens

Beschreibung des Aufstellung neuer Spielgeréate unter Einbeziehung von Jugendlichen
Projekts: aus dem Quatrtier

Erneuerung des Zauns beim Spielplatz "Am H®élzel", um eine nicht
adaquate Nutzung des Spielplatzes zu verhindern (Befahren des Ge-
landes mit Mofas)

Prioritat: mittel
Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.
Umsetzung:
weitere Beteiligte: Kinder und Jugendliche aus dem Quartier Branchweiler
Zeitplanung: 2007 (Am Haolzel)

2008 (Speyerdorfer Stral3e)
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 15.000 €
geplante Finanzierung |y smmunaler Eigenanteil: 5.000 €
Projekt 1.1.1:

Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 10.000 €
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 100.000 €
geplante Finanzierung |y smmunaler Eigenanteil: 33.333 €
Projekt 1.1.2:

Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 66.667 €
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Projekt 1.1.3 StralBenraumgestaltung
a) Spitalbachstralle zwischen Industrie- und Adolf-K  olping-Stralle
b) Adolf-Kolping-StralRe zwischen Spitalbachstralle u nd Speyer-
dorfer StralRe

Ausgangssituation: Die Spitalbachstral3e und die Adolf-Kolping-StralRe weisen gestalteri-

sche Méangel auf. Der Querschnitt ist zu breit, der StraBenraum nicht
gegliedert und eine Begrinung fehlt. Die Folge ist eine geringe Aufent-
haltsqualitat fur die Anwohner. Verschlechtert wird diese zusatzlich
durch den LKW-Verkehr, hervorgerufen durch den Gewerbebetrieb
SULO. Wird die Zufahrt zum Gewerbebetrieb SULO nach Suiden ver-
legt (vgl. 4.1.2), entfallt der LKW-Verkehr und die Méglichkeiten zur
Verringerung der Stral3enbreiten werden gegeben.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Verbesserung der Wohnqualitat durch Aufwertung des Wohnumfel-
des

= Starkung der Identifikation der Mieter mit Wohnung und Wohnum-
feld

Beschreibung des
Projekts:

Verringerung des Stra3enquerschnitts
Anpflanzen von Baumen
Schaffung von Stellplatzen

Prioritat: mittel

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: -

Zeitplanung: 2009 (a)
2011 (b)

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 250.000 €

gﬁplante Finanzierung | ommunaler Eigenanteil: 83.333 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 166.667 €

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 100.000 €

g;plante Finanzierung | ommunaler Eigenanteil: 33.333 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 66.667 €

Integriertes Handlungskonzept
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Projekt 1.1.4 Gestaltung Quartierseingange
a) SpitalbachstralRe von Westen
b) BranchweilerhofstraRe von Westen (inkl. Unterfiih rung)
¢) SchlachthofstraRe von Siden
Ausgangssituation: Die Quartierseingange Spitalbachstra3e aus westlicher Richtung,

Branchweilerhofstral’e von Westen (inkl. Unterfihrung) und Schlacht-
hofstraRe von Suden sind wenig attraktiv. Die Quartierseingange wer-
den jeweils nicht wahrgenommen. Die Torsituationen in der Spital-

bachstraRe und der Branchweilerhofstral3e werden als Eingangssitua-

tionen nicht genutzt.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Verbesserung der Wohnqualitat durch Aufwertung des Wohnumfel-

des

= Starkung der Identifikation der Mieter mit Wohnung und Wohnum-

feld
= |mageverbesserung

Beschreibung des
Projekts:

lllumination der Unterfihrungen
Anlage eines Radweges
Anpflanzen von Baumen

Prioritat: mittel
Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.
Umsetzung:
weitere Beteiligte: -
Zeitplanung: 2007 (a)
2009 (b)
2010 (c)
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 50.000 €
g;e:plante Finanzierung | ommunaler Eigenanteil: 16.667 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 33.333 €
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 60.000 €
giplante Finanzierung | ommunaler Eigenanteil: 20.000 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 40.000 €
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 50.000 €
g)e.plante Finanzierung | ommunaler Eigenanteil: 16.667 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 33.333 €
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Maflnahme 1.2: Aufwertung/Erneuerung des Wohnumfelde s

Projekt 1.2.1

Wohnumfeldgestaltung (WBG)

Ausgangssituation:

Das Quartier weist vielfach groRziigige Freiflachen zwischen den ein-
zelnen Gebauden aus. Diese prasentieren sich heute in einem durch-
weg recht unerfreulichen Zustand, die Vegetation ist reduziert, Spiel-
flachen sind unattraktiv, zum Teil zerstort und stellen kein Angebot fur
die Bedurfnisse von Kindern und Jugendlichen dar.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Verbesserung der Wohnqualitat durch Aufwertung des Wohnumfel-
des

= Starkung der Identifikation der Mieter mit dem Wohnumfeld
= Integration und Forderung des Zusammenlebens

Beschreibung des
Projekts:

In konsequenter Umsetzung des WBG-Konzeptes Wohnraum ist gleich
Lebensraum wird es darauf ankommen, den verfligbaren Flachen ein-
deutige Funktionen zuzuweisen. Hierbei ist ein altersspezifische Diffe-
renzierung der Bereich ebenso anzustreben, wie vielféltige Nutzungs-
formen, orientiert an den Bedurfnissen der Quartiers-Bewohner. Ein
Mix aus offentlichen Flachen und privaten Bereichen, in Form von Mie-
tergarten, soll einerseits ein qualitativ hochwertiges Erscheinungsbild
sicherstellen, andererseits aber auch den Pflegeaufwand fur die WBG
reduzieren. Dass ein solches Mischkonzept erfolgreich ist, hat dessen
Umsetzung und dauerhafte Implementierung im Wohnpark Martin-
Luther-Straf3e gezeigt (vgl. auch Projekt 1.2.3)

Einen besonderen Augenmerk wird die WBG auf die Schaffung von
Treffpunkten fur Jugendliche legen, deren Freizeitsituation gegenwartig
von einem permanenten Vertreibungsprozess gekennzeichnet ist. Hier
wird es darauf ankommen, Lokalisierungen zu finden, deren Umfeld-
vertraglichkeit gegeben ist. Entscheidend fiir die Akzeptanz aller Ent-
wicklungen im Wohnumfeld wird es sein, diese unter Einbeziehung der
Quartiers-Bewohner zu gestalten. Einzelprojekte erschlieen zudem
die Méglichkeit, burgerschaftliches Engagement in einem umgrenzten
Aufgabenbereich zu aktivieren.

Prioritat:

mittel

Verantwortlich flr die
Umsetzung:

WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

Mieter, einschl. Kinder und Jugendliche aus dem Quartier Branchweiler

Zeitplanung:

2007 - 2012

Kostenschéatzung und
geplante Finanzierung:

Gesamtkosten: 1.014.500 €
WBG NW (rentierlicher Anteil): 202.900 €
kommunaler Eigenanteil: 270.533 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 541.067 €

Integriertes Handlungskonzept
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Projekt 1.2.2

Garagen

Ausgangssituation:

Mangels anderweitiger Abstellmdglichkeiten ist das Quartier an vielen
Stellen von parkenden Fahrzeugen in seinem Erscheinungsbild domi-
niert. Nicht der Mensch, sondern Kraftfahrzeuge pragen den Gesamt-
eindruck.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Verbesserung der Wohnqualitat durch Aufwertung des Wohnumfel-
des

= Starkung der Identifikation der Mieter mit dem Wohnumfeld
= Ordnung der Parkplatzsituation

Beschreibung des
Projekts:

Die Anlage von Garagenhofen schafft die Moglichkeit, die Ansamm-
lung parkender Fahrzeuge im Quartier in optisch unauffalliger Form zu
konzentrieren. Freie, unbeparkte Flachen am StralRenrand schaffen
zudem einen deutlichen Gewinn an Sicherheit und dies nicht nur im
Kontext der unmittelbar betroffenen Verkehrssicherheit. Garagen und
Abstellplatze entsprechen eindeutig auch dem Bedurfnis der Mieterin-
nen und Mieter, sie steigern auch unter diesem Blickwinkel die Stand-
ortattraktivitat des Quartiers.

Prioritat: hoch

Verantwortlich fiir die | WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Mieter

Zeitplanung: 2006 - 2012

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 860.300 €

geplante Finanzierung: | \wgG Nw (rentierlicher Anteil): 860.300 €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€

Integriertes Handlungskonzept
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Projekt 1.2.3 Mietergarten

Ausgangssituation: Das Quartier weist vielfach groRziigige Freiflachen zwischen den ein-
zelnen Gebauden auf. Diese prasentieren sich heute in einem durch-
weg recht unerfreulichen Zustand, die Vegetation ist reduziert, Spiel-
flachen sind unattraktiv, zum Teil zerstort und stellen kein Angebot fur
die Bedirfnisse von Kindern und Jugendlichen dar. Als Treffpunkte fur
Mieter sind diese Flachen unattraktiv

Ziele, zu denen das = Verbesserung der Wohnqualitat durch Aufwertung des Wohnumfel-
Projekt beitragen soll: des

= Starkung der Identifikation der Mieter mit dem Wohnumfeld
= Integration und Forderung des Zusammenlebens

Beschreibung des In konsequenter Umsetzung des WBG-Konzeptes "Wohnraum ist
Projekts: gleich Lebensraum" wird es darauf ankommen, den verfluigbaren FIla-
chen eindeutige Funktionen zuzuweisen. Hierbei ist eine altersspezifi-
sche Differenzierung der Bereiche ebenso anzustreben, wie vielféltige
Nutzungsformen, orientiert an den Bedurfnissen der Quartiersbewoh-
ner. Ein Mix aus offentlichen Flachen und privaten Bereichen, in Form
von Mietergarten, soll einerseits ein qualitativ hochwertiges Erschei-
nungsbild sicherstellen, andererseits aber auch den Pflegeaufwand fir
die WBG reduzieren. Dass ein solches Mischkonzept erfolgreich ist,
hat dessen Umsetzung und dauerhafte Implementierung im Wohnpark
Martin-Luther-StralRe gezeigt (vgl. auch Projekt 1.2.1).

Prioritat: mittel
Verantwortlich fir die | WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.
Umsetzung:
weitere Beteiligte: Mieter, einschl. Kinder und Jugendliche aus dem Quartier Branchweiler
Zeitplanung: 2007 - 2012
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 358.900 €
geplante Finanzierung: | \wgG Nw (rentierlicher Anteil): 107.670 €
kommunaler Eigenanteil: 83.743 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 167.487 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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MalRnahme 1.3:
Beschaftigungs- und Qualifizierungsprojekte im 6ffe ntlichen Raum und Wohnumfeld

Projekt 1.3.1 B&Q-Projekte im 6ffentlichen Raum und Wohnumfeld

Ausgangssituation: Im Stadtteil Branchweiler leben tberdurchschnittlich viele Menschen,
die von Arbeitslosigkeit betroffen sind. Langzeitarbeitslosigkeit, Ju-
gendarbeitslosigkeit und Arbeitslosigkeit von Frauen sind besondere
Probleme. Gerade diese Zielgruppe ist aber auf eine wohnnahe Be-
schaftigung angewiesen, da oftmals das verfiigbare Einkommen fir
einen PKW nicht ausreicht.

Im Programmgebiet gibt es offentliche Griinbereiche (Restflachen), die
im Interesse eines attraktiveren Ortsbilds dringend einer Aufwertung
bedurften, hierfuir sind im laufenden Haushalt jedoch keine Mittel vor-
handen. Kleinere Arbeiten im 6ffentlichen und halbéffentlichen Raum
im Quartier sind in der letzten Zeit immer haufiger unterblieben. Frei-
raume verwahrlosen zusehends. Dadurch sinkt die Wohnqualitat und
die Identifikation der Bewohner mit dem Quartier. Es besteht die Ge-
fahr weiterer Verwahrlosung, falls nicht gegengesteuert wird.

Ziele, zu denen das = Starkung der Identifikation der Bewohner mit dem Quartier
Projekt beitragen soll: | . yerhesserung der Wohnqualitat durch Aufwertung des Wohnum-
felds
= Verbesserung der Chancen Langzeitarbeitsloser auf dem Arbeits-
markt

= Schaffung von Aufenthaltsplatzen fur Jugendliche

Beschreibung des Es ist in Zusammenarbeit mit der ARGE der Einsatz von sog. 1€-
Projekts: Kréaften aus dem Quartier in niedrig schwelligen Beschaftigungsprojek-
te geplant, die die Betroffenen bei kleineren Arbeiten im Quartier ein-
setzen (Pflege von Grunflachen, Reparaturen von Mdéblierung des 6f-
fentlichen Raums, Aufwertung von Grinflachen und Spielplatzen, Auf-
enthaltsplatze fir Jugendliche usw.). Durch einen Einsatz im eigenen
Quartier soll zugleich die Identifikation mit dem Quartier erhdht und
dem Vandalismus vorgebeugt werden.

Prioritat: hoch
Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.
Umsetzung:
weitere Beteiligte: ARGE Deutsche Weinstral3e;
gaf. Gemeinweseneinrichtung (sozialpddagogische Betreuung)
Zeitplanung: 2006 - 2012
Kostenschatzung und | Kostenansatz: 2006: 10.000 €, 207 - 2012 je 12.000 €
geplante Finanzierung: | Gesamtkosten: 82.000 €
kommunaler Eigenanteil: 27.333 €
Zuschuss (Quelle noch offen): 54.667 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 1.4: Verbesserung der Wohnstandards

Projekt 1.4.1

Sanierung der Gebaudehtille

Ausgangssituation:

Der Gebaudebestand der WBG im Programmagebiet ist zwischen 12
und 45 Jahren alt. Bei den alteren Gebauden ist die Energieeffizienz
nach heutigen MaRRstdben nicht mehr zeitgemal. Folge sind zu hohe
Mietnebenkosten fiir Heizung. Fur die WBG stellt sich die Aufgabe,
Losungen zu finden, die fur ihre Mietobjekte einen hohen Lebensstan-
dard bei moglichst geringem Ressourcenverbrauch und méglichst ge-
ringen Emissionen bieten.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Verbesserung der Wohnqualitat
= Verbesserung der Vermietbarkeit, Vermeiden von Leerstanden
= Nachhaltige Stadtentwicklung

= Verringerung des Energieverbrauchs, Verringerung der Nebenkos-
ten

Beschreibung des
Projekts:

Bei der Gebaudehillen-Sanierung der sich im Bestand befindenden
Objekte steht die Steigerung der Energieeffizienz gegeniber dem ge-
stalterischen Aspekt im Vordergrund. Durch das Aufbringen eines
Warmedammverbundsystems auf die Fassade, die Dammung der
Keller- und letzten Geschossdecke und den Austausch der Fenster
wird eine Energieeinsparung gegeniber dem Istzustand von mehr als
60 % erzielt. Diese Einsparung bedeutet fiir die vorgesehenen Objekte
in dem Gebiet ,Soziale Stadt" eine Energieeinsparung an Priméarener-
gie von rund 2.6 Mio. Kilowattstunden und dadurch eine Verringerung
des CO,- AusstoRRes von ca. 1.100 Tonnen pro Jahr. Fir die Mieter
verringern diese MalRnahmen die Nebenkosten wesentlich.

Prioritat:

hoch

Verantwortlich fur die
Umsetzung:

WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

Zeitplanung: 2006 - 2012

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 5.141.500 €

geplante Finanzierung: | \wgG Nw (rentierlicher Anteil): 5.141.500 €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Projekt 1.4.2

Modernisierung von Wohnungen (Wande, Haustechnik, Béden)

Ausgangssituation:

Der Gebaudebestand der WBG im Programmagebiet ist zwischen 12
und 45 Jahren alt. Die Wohnungen sind nicht mehr zeitgemaf und
sollen Zug um Zug modernisiert werden.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Verbesserung der Wohnqualitét
= Verbesserung der Vermietbarkeit, Vermeiden von Leerstanden
= Nachhaltige Stadtentwicklung

= Verringerung des Energieverbrauchs, Verringerung der Nebenkos-
ten

Beschreibung des
Projekts:

Bei Mieterwechseln werden in den Geb&uden der WBG die Einzel-
wohnungen modernisiert. Es werden Wénde, Béden und die Haus-
technik renoviert. Der Einbau von Gas-Etagenheizungen bei den Ein-
zelmodernisierungen der Wohnungen im Bestand gegeniber der vor-
herigen Beheizung mit Einzeltfen tragt auch hier zu einer wesentlichen
Energie- und CO, - Einsparung bei.

Prioritat:

hoch

Verantwortlich flr die
Umsetzung:

WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

Zeitplanung: 2006 - 2012

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 6.300.000 €

geplante Finanzierung: | \wgG NW (rentierlicher Anteil): 6.300.000 €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€

Integriertes Handlungskonzept
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Projekt 1.4.3 Treppenhauser, Hauseingange (Instandh

altung)

Ausgangssituation:

Der Gebaudebestand der WBG im Programmagebiet ist zwischen 12
und 45 Jahren alt. Die Treppenhauser und Hauseingange sind nicht
mehr zeitgemanR und sollen Zug um Zug modernisiert werden.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

Verbesserung der Wohnqualitat
Verbesserung der Vermietbarkeit, Vermeiden von Leerstanden

Beschreibung des

Im Zusammenhang mit der Sanierung der Gebaudehillen und der

Projekts: Wohnungen werden die Treppenhauser und Hauseingange Zug um
Zug ebenfalls instandgesetzt und altengerecht saniert (Verkniipfung
mit Malinahmen 1.5 und 3.3).

Prioritat:

Verantwortlich fur die
Umsetzung:

WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

Zeitplanung: 2006 - 2012
Kostenschéatzung und | Gesamtkosten: 840.000 €
geplante Finanzierung: | \wgG Nw (rentierlicher Anteil): 840.000 €

kommunaler Eigenanteil:
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt):

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei
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Projekt 1.4.4 .Kopfanbauten“ Gebaude Stettiner / Br  eslauer Str.

Ausgangssituation: Vom Gebaudebestand ist das Quartier durch eine monotone Funktio-
nalitat gepréagt, architektonisch und asthetisch anspruchsvolle Elemen-
te befinden sich nur an den wenigsten Stellen. Mit ,Kopfanbauten*
ergeben sich Mdéglichkeiten, architektonische Elemente im Quartier
verstarkt zu implementieren. Gleichzeitig er6ffnen sich attraktive Ver-
anderungsmaoglichkeiten im Zuschnitt der betroffenen Wohnungen.

Der Wohnungszuschnitt der genannten Gebaude (1 Zimer/Kiiche/Bad,
rund 55 m2) entspricht nicht mehr einer marktgangigen Gro3e. Nach-
gefragt werden zunehmend Wohnungen mit mindestens 2 Zimmern,
Kiiche und Bad und 70-90 mz2,

Ziele, zu denen das = Verbesserung der Wohnqualitét

Projekt beitragen soll: | . \/grhesserung der Vermietbarkeit, Vermeiden von Leerstanden
Beschreibung des Da eine Veranderung des Wohnungszuschnittes durch Zusammenle-
Projekts: gung von Wohnungen in den genannten Gebauden technisch kaum

maglich ist, ist geplant, jeweils an einer Stirnseite einen Anbau zu er-
richten, durch den die Wohnflache der betroffenen Wohnungen um ein
Zimmer erweitert werden kann. Hierbei entstehen auch unrentierliche
Kosten, die nicht auf die Miete umgelegt werden kénnen.

Prioritat: niedrig
Verantwortlich fir die | WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.
Umsetzung:

weitere Beteiligte:

Zeitplanung: 2011 - 2012

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 360.000 €

geplante Finanzierung: | \wgG NW (rentierlicher Anteil): 270.000 €
kommunaler Eigenanteil: 30.000 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 60.000 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Projekt 1.4.5

Nachhaltige energetische Gebaudebewir  tschaftung (Photovoltaik)

Ausgangssituation:

Die ,,zweite Miete" durch Nebenkosten fiir Heizung, Strom, Wasser und
Entsorgung nimmt einen immer gréReren Teil des Einkommens der
Bevolkerung ein. Wohnungen mit niedrigem Energieverbrauch und
folglich niedrigen Nebenkosten sind daher nicht nur aus 6kologischen
und Nachhaltigkeitsgesichtspunkten, sondern auch aus einer sozialen
Verpflichtung heraus von hoher Prioritat.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Verringerung des Verbrauchs fossiler Energietréager
= Senkung der Mietnebenkosten

Beschreibung des
Projekts:

Auf geeigneten Geb&auden im Bestand der WBG mit Flachdachern ist
geplant, Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren. Die
gewonnene elektrische Energie kann entweder in das allgemeine Netz
eingespeist werden oder dazu genutzt werden, die Energieversorgung
im Haus zu unterstitzen.

Prioritat: hoch

Verantwortlich fir die | WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte:

Zeitplanung: 2006 - 2011

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 1.265.000 €

geplante Finanzierung: | \wgG Nw (rentierlicher Anteil): 1.265.000 €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€

Es ist geplant, Zuschisse aus anderen Foérdertopfen zu akquirieren
(Mittelbiindelung).

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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MalRnahme 1.5: Wohnen im Alter

Projekt 1.5.1 Altengerechte Wohnungszugange

Ausgangssituation: Der Anteil alterer Menschen an der Bevolkerung wird in Zukunft immer
mehr zunehmen, wie die demographischen Prognosen des Landes
zeigen. Viele Wohngeb&aude sind jedoch nicht altengerecht ausgestat-
tet.

Ziele, zu denen das = Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat fir Senioren

Projekt beitragen soll: | . apernativen fir eine Heimunterbringung schaffen, Ziel: Langer in
der eigenen Wohnung leben

= Verknipfung mit MaBnahme 3.3.3: Hilfsangebote fir Senioren

Beschreibung des Altengerechte Modernisierung von Zugangen/Treppenhausern, z.B.

Projekts: barrierefreie Zugange, Aufzluge, breite Tiren, ggf. auch Installation von
Notrufeinrichtungen

Prioritat: hoch

Verantwortlich fiir die | WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte:

Zeitplanung: 2006 - 2011

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 1.886.000 €

geplante Finanzierung: | \wgG Nw (rentierlicher Anteil): 818.650 €
kommunaler Eigenanteil: 355.783 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 711.567 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06



Zeorlan

:marktforschung

P

ON NETWORK AG

FIRU > 1

SOLUT

Projekt 1.5.2 Infrastruktur und Betreuung altengere  chtes Wohnen (,Senioren-
projekt*)
Ausgangssituation: Leben im Alter in den eigenen vier Wanden zu ermdglichen, wird an-

gesichts der demografischen Entwicklung einer der grof3ten Heraus-
forderungen fur die WBG darstellen. Anhand der tatsachlichen Situati-
on ist davon auszugehen, dass in ganzen Hausern bzw. Hauserreihen,
in denen die Mieter bereits seit Jahrzehnten wohnen, sich das Durch-
schnittsalter auch weiter nach oben entwickeln wird.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat fir Senioren

= Alternativen fir eine Heimunterbringung schaffen, Ziel: Langer in
der eigenen Wohnung leben

= Verknipfung mit MaBnahme 3.3.3: Hilfsangebote fiir Senioren

Beschreibung des
Projekts:

Nicht nur im baulichen, sondern auch im sozialen Kontext muss eine
Antwort gefunden werden, wie die Versorgung der alteren Mieter im
Bestand, ggf. auch in pflegerischer Hinsicht sichergestellt werden
kann. Als Option ist die Schaffung zentraler Pflegestitzpunkte fir am-
bulante Anbieter im Quartier ebenso offen zu halten, wie die Einrich-
tung von Kurzzeitpflegeplatzen zur kurzfristigen Intervention bei zeitlich
begrenzter Verschlechterung des Gesundheitszustandes. Hier ein
umfassendes Konzept vorzulegen, ist unter anderem Aufgabe der von
der WBG in Auftrag gegebenen Konzeptentwicklung. Hier angegebene
Finanzbedarfe dienen ggf. nur einer partiellen Anschubfinanzierung.

Prioritat: hoch

Verantwortlich fir die | WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Caritativer Trager (noch zu bestimmen)

Zeitplanung: 2007 - 2011

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 140.000 €

geplante Finanzierung: | \wgG Nw (rentierlicher Anteil): 28.000 €
kommunaler Eigenanteil: 37.333 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 74.667 €

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Maflinahme 1.6: Bewohnerbetreuung (WBG)

Projekt 1.6.1: Mietbetreuer (WBG)
Projekt 1.6.2: Hausmeister fur Problembereiche (WBG)
Ausgangssituation: Uber die Jahre hinweg haben sich im Quartier zum Teil sozial proble-

matische Gruppen angesiedelt. Diese Entwicklung wurde durch den
Zuzug aus den Landern der ehemaligen Sowjetunion weiter verstarkt.
Statt nachbarschaftliches Miteinander ist vielfach ein Nebeneinander,
stellenweise sogar ein Gegeneinander anzutreffen, was die Entwick-
lung eines positiven und quartiersstabilisierenden Miteinanders deut-
lich erschwert. Im Ubrigen sind immer wieder auch einzelne Personen
anzutreffen, deren Wohnungstauglichkeit im Rahmen des Mietwoh-
nungs-Systems als aufRerst eingeschrankt bewertet werden muss.

Die betroffenen Bereiche sind Verschmutzung, Vernachlassigung und
Vandalismus besonders ausgesetzt.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Soziale Stabilisierung und Integration im Quartier
= Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat

= Werterhaltung und Instandhaltung der Wohngebaude und des Um-
felds

Beschreibung des
Projekts:

Aufgabe des Mieterbetreuers wird es sein, die Voraussetzungen fir ein
gemeinschaftliches Miteinander im Quartier zu entwickeln. Hierzu ge-
hort es, als Ansprechpartner fur mieterschaftliche Probleme zur Verfi-
gung zu stehen. Diese kénnen aktuell von der WBG, aufgrund der
vorhandenen Personalsituation, erst dann bearbeitet werden, wenn sie
ein rechtlich relevantes Stadium erreicht haben. Hier kénnte der
Mieterbetreuer, zumal, wenn er Uber mediative Kenntnisse verfligt,
frihzeitig konfliktentscharfend eingesetzt werden. Seine Aufgabe ware
es zudem, auf die Einhaltung von Regeln im gemeinsamen Miteinan-
der zu achten.

Fur zwei Problembereiche sollen Hausmeister eingesetzt werden, die
kleinere Schaden sofort beheben und damit den Pflegezustand der
Immobilien und des Umfeldes verbessern helfen. Erfahrungsgemaf
sind intakte und gepflegte Bereiche weniger Vandalismus gefahrdet.
Zudem stellen die Hausmeister zusammen mit dem Mietbetreuer An-
sprechpartner fir die Mieter dar, reduzieren die Anonymitat und ge-
wabhrleisten eine hdhere soziale Kontrolle im Quartier. Die Arbeit ist
auch im Zusammenhang mit dem Quartiersmanager zu sehen.

Prioritat: hoch
Verantwortlich fir die | WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.
Umsetzung:
weitere Beteiligte:
Zeitplanung: 2006 - 2015
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 292.500 €
geplante Finanzierung | \wgG Nw (rentierlicher Anteil): 58.500 €
Projekt 1.6.1: ) ]
kommunaler Eigenanteil: 78.000 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 156.000 €
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 288.000 €
geplante Finanzierung | \wgG NW (rentierlicher Anteil): 288.000 €
Projekt 1.6.2: ) ]
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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5.4.2 Handlungsschwerpunkt 2: Bargermitwirkung, soz iale Integration

Uberblick

Handlungsschwerpunkt 2 verfolgt primar vier spezifische Ziele : 1. die Stabilisierung der So-
zialstruktur, 2. Integration benachteiligter sozialer und ethnischer Gruppen und Férderung
des Zusammenlebens, 3. die Aktivierung drtlicher Potenziale 4. die Entwicklung von Burger-
bewusstsein fiir das Quartier.

Ein Programm in der beschriebenen Breite und Tiefe bendtigt ein professionelles Quartiers-
management, das eine Bricke zwischen Verwaltung und Burgern bildet und aktivierende
MalRnahmen im Quartier durchfuhrt. Zu den Aufgaben des Quartiersmanagers fallen Aktivita-
ten, die der Biirgerbeteiligung und der Offentlichkeitsarbeit dienen.

Zielgruppen von Handlungsschwerpunkt 2 sind neben den Bewohnern des Quartiers allge-
mein insbesondere Jugendliche und Migranten. Eine Verbesserung der Angebote fir Ju-
gendliche sollen zur Pravention sozialer Konflikte beitragen. Die Integration benachteiligter
gesellschaftlicher Gruppen soll geférdert und sozialer und ethnischer Segregation entgegen-
gewirkt werden.

Folgende Einzelprojekte sollen in diesem Handlungsschwerpunkt in den Jahren 2005 bis
2012 realisiert werden:

SP | MaR- | Projekt |Projektbezeichnung
nahme
2 2.1 Quartiersmanagement
2.1.1 |Quartiersmanaget/in (Personalkosten)
2.1.2 |B&Q-Projekte Birgercafé, Assistenz Quartiersmanager/in
2.1.3 |Birgerbiro
Renovierung "Burgerecke" (Schlachthofstr. 52a)
Erstausstattung
Lfd. Sach- und Nebenkosten
2.1.4 |Verfugungsfonds fur kleinteilige MaRnahmen
2.2 Integrationsmal3nahmen fir benachteiligte Gruppen
2.2.1 |Sprachkurse
2.2.2 |EDV-Kurse
Erstausstattung
Personal
2.2.3 |Ausweitung der Ganztagsschulbetreuung
2.2.4 |Fruhférderung von von Behinderung bedrohter Kinder
2.2.5 |Infrastruktur und Betreuung Kinder (,WBG Kinderprojekt")
2.2.6 |Aufbau von Vereinsstrukturen (in 2.1.1)
2.3 Jugendfreizeiteinrichtungen
2.3.1 |Dezentrale Treffpunkte fur Jugendliche
2.3.2 |Offener Treff fur Jugendliche (Schlachthofstr. 75)
Gebaude
Freianlagen
2.4 2.4.1 |Offentlichkeitsarbeit

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 2.1: Quartiersmanagement

Projekt 2.1.1

Quartiersmanager/in

Ausgangssituation:

Quartiersmanagement stellt eines der zentralen Aufgabenfelder im
Kontext einer integrierten Stadtteilerneuerung dar. Es steht fir eine
innovative Quartiersentwicklung, die sich an den Grundsatzen der Be-
wohneraktivierung, der Vernetzung lokaler Akteure und der Verknup-
fung verschiedener Politik- und Handlungsbereiche orientiert. Uber
eine quartiersbezogene Gemeinwesenarbeit hinaus ist das Quartiers-
management als ein Instrument zu verstehen, das mit der Organisation
und Koordination des gesamten Erneuerungsprozesses vor Ort befasst
ist.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

Das Quartiersmanagement bildet fir die Umsetzung der Gesamtmalf3-
nahme ,Soziale Stadt Branchweiler* das Bindeglied zwischen Verwal-
tung (einschliel3lich Programmmanagement), lokalen Arbeitsgruppen,
beteiligten externen Tragern und den Birgern. Das Quartiersmanage-
ment nimmt die folgenden Aufgaben wahr:

= Aktivierung, Beteiligung, Betreuung und Information der Bewohner-
schaft sowie der lokalen Akteure und Entscheidungsgremien,

= inhaltliche Steuerung der Einzelmal3nahmen (in Absprache mit dem
Programmmanagement),

= organisatorische Steuerung der Einzelma3nahmen (gegeniber den
lokalen Akteuren und den Birgern im Quartier),

= Kontrolle der Malinahmenumsetzung vor Ort,

= Mafnahmeninitierung (in Abstimmung mit dem Programmmana-
gement),

= Berichterstattung / Zuarbeit Programmmanagement,

= Présentation des Programms nach auf3en (insbesondere im Quar-
tier, in Absprache mit dem Programmmanagement).

Beschreibung des
Projekts:

Zur Durchfiihrung einer effektiven Vor-Ort-Arbeit soll im Jahr 2006
schnellstmoglich die Stelle eines Quartiersmanagers (bzw. einer Quar-
tiersmanagerin) ausgeschrieben, besetzt und mit einem Buro im Ge-
biet verortet werden. Der eingesetzte Quartiersmanager soll tiber fach-
liche Kenntnisse bezuglich der abzudeckenden Handlungsfelder,
kommunikative und soziale Kompetenzen, Erfahrung im Umgang mit
Verwaltungsablaufen, Kenntnisse der Offentlichkeitsarbeit sowie im
besten Falle einen lokalen Bezug verfligen.

Prioritat:

hoch

Verantwortlich flr die
Umsetzung:

Stadt Neustadt/W., Stadtbau- und Planungsamt

weitere Beteiligte:

Zeitplanung:

Im Rahmen des Zuwendungsantrags 2005 wurde finanzielle Unterstit-
zung fir die Einstellung eines Quartiersmanagers (volle Stelle analog
BAT IVa, zeitlich Befristung zunachst auf zwei Jahre) beantragt.

Kostenschéatzung und
geplante Finanzierung:

Er soll nach derzeitigem Planungsstand bei der Stadtverwaltung ange-
stellt und gleichzeitig formlich fiir die Gesamtmalnahme ,Soziale Stadt
Branchweiler” freigestellt werden. Fir die Vergitung des Quartiersma-
nagers (einschlielich der Lohnnebenkosten) entstehen jahrliche Kos-
ten in H6he von rund 58.500 EUR.

Gesamtkosten 2006 - 2012: 402.500 €
kommunaler Eigenanteil: 134.167 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 268.333 €

Integriertes Handlungskonzept
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Projekt 2.1.2 B&Q-Projekte Biirgercafé, Assistenz Qu  artiersmanager/in
siehe Projekte 1.3 und 2.1.1

Projekt 2.1.3 Birgerbiiro

Ausgangssituation: Das Quartiersmanagement soll im Stadtteil deutlich sichtbar lokalisiert
sein, um die direkte Verbindung zu den Bewohnern sicherzustellen.
Hierflr ist ein Quartiersbiiro vorgesehen. Mittelfristig ist die Verortung
des Quartiershiros in dem neu zu errichtenden Quartierszentrum vor-
gesehen. Als Ubergangslésung soll der Quartiersmanager in dem exis-
tierenden, derzeit von ehrenamtlichen Kraften betriebenen Biirgercafé
untergebracht werden. Dieses muss hierflir hergerichtet werden, der
Arbeitsplatz des Quartiersmanagers muss mit den nétigen Materialien
ausgestattet werden.

Ziele, zu denen das = Lokalisierung des Soziale-Stadt-Projektes im Quartier;
Projekt beitragen soll: | . gchaffung eines Anlaufpunktes far die Birgerschaft:

= Bereitstellung von Réaumlichkeiten fur das Quartiersmanagement
und vielféltige projektbezogene sowie birgerschaftliche Aktivitaten

Beschreibung des = Grundrenovierung eines bestehenden Quartierstreffs (“Blrger-
Projekts: ecke”) in der SchlachthofstraBe 52a als Voraussetzung zur Einrich-
tung eines Stadtteilbliros. Die voraussichtlichen Kosten liegen bei
rund 35.000 EUR

= Ausstattung des Arbeitsplatzes der Quartiersmanagerin bzw. des
Quartiersmanagers zur Umsetzung projektbezogener sowie birger-
schaftliche Aktivitaten: Anschaffung der Erstausstattung des Stadt-
teilblros, darunter Arbeitsplatz Quartiersmanager (Mobiliar, EDV
und Software), Biromaterial, Stellwande, Besucherstiihle, Modera-
tionszubehor und Medien

= | aufende Sach- und Nebenkosten

Prioritat: hoch
Verantwortlich fur die | Stadt Neustadt/W.
Umsetzung:

weitere Beteiligte:

Zeitplanung: 2006 - 2007

Kostenschatzung und | Gesamtkosten:
geplante Finanzierung:

Renovierung ,Burgerecke” 35.000 €
Erstausstattung 15.000 €
Lfd. Sach- und Nebenkosten 20.000 €
Summe 70.000 €
kommunaler Eigenanteil: 23.333 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 46.667 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Projekt 2.1.4 Verfligungsfonds fir kleinteilige Malin ~ ahmen

Ausgangssituation: Kleinere, rasch und unbirokratisch umsetzbare investive und nicht-
investive Malinahmen im Programmgebiet tragen erfahrungsgeman zu
einer Aktivierung und einem guten Engagement der Birger in ihrem
Quartier bei. Gerade die zeithahe Umsetzung lasst die Glaubwirdigkeit
von Beteiligungsansatzen héher wirken als langfristige Bewilligungs-
verfahren, wie sie bei Grol3projekten unumgénglich sind.

Ziele, zu denen das = Forderung eines starkeren Burgerengagements
Projekt beitragen soll: | . hinjeitung zu mehr Selbstverantwortung im Quartier

= Umsetzung von Kleinst-MafRnhahmen im 6ffentlichen Raum, fur Ver-
eine und andere birgerschaftliche Aktivitdten im Quartier

Beschreibung des Hinsichtlich einer flexiblen Gestaltung des Aufgabenspektrums und
Projekts: einer burgernahen Arbeit ist geplant, die Soziale-Stadt-Forder-
mafinahme ,Branchweiler" mit einem sogenannten ,Verfigungsfonds*”
auszustatten, der vom Quartiers- und dem Programmmanagement
gemeinschaftlich verwaltet wird. Ein solcher Fonds ermdglicht durch
eine schnelle Entscheidung der Mittelvergabe die unburokratische
Umsetzung kleinerer Mal3nahmen und Projekte vor Ort, die oft eine
umso héhere Bedeutung fur die Bewohnerschaft haben. Angesprochen
sind hier z.B. MaRnahmen der Offentlichkeits- und Gemeinwesenarbeit
oder der Unterhaltung und Gestaltung des Wohnumfeldes.

Es ist eine Satzung Uber die Vergabe der Mittel des Verfligungsfonds
aufzustellen. In das Vergabegremium unter der Leitung des Quartiers-
managers sollen (gewahlte) Vertreter der Burgerschaft und des ,Ar-
beitskreises Ost" integriert werden.

Prioritat: hoch

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: AK Ost, Blrgervertreter

Zeitplanung: 2006 - 2012

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 84.000 €

geplante Finanzierung: | y smmunaler Eigenanteil: 28.000 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 56.000 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 2.2: Integrationsmafinahmen fur benachteili  gte Gruppen
Projekt 2.2.1 Sprachkurse
Ausgangssituation: Der Anteil Migranten ist im Quartier mehr als doppelt so hoch wie im

gesamtstadtischen Durchschnitt und Uberschreitet in einigen Strafl3en
40 % der Bewohner. GréRte Gruppe mit 9,3 % der Bewohner des Pro-
grammgebiets sind Aussiedler aus der ehemaligen Sowjetunion. Aus-
reichende deutsche Sprachkenntnisse sind Grundvoraussetzung fur
eine erfolgreiche Integration der Migranten in Gesellschaft und Ar-
beitswelt. Nicht alle Migranten beherrschen jedoch die deutsche Spra-
che, hierzu zéhlen insbesondere Jugendliche, die mit ihren deutsch-
stammigen Eltern aus der ehemaligen Sowjetunion gekommen sind.
Das Angebot soll sich insbesondere an Migranten richten, die nicht an
Integrationskursen gemaf Zuwanderungsgesetz teilnehmen kénnen,
weil keine Platze mehr frei sind.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Integration und Forderung des Zusammenlebens
= Stabilisierung der Sozialstruktur

Beschreibung des
Projekts:

Unter der Tragerschaft der Stadt Neustadt und der WBG sollen in den
R&aumen des Quartierszentrums (siehe Projekt 3.2.1, bis zu dessen
Fertigstellung ersatzweise auch in anderen Raumen), intensive
Deutschkurse fur Migranten mit mangelhaften oder fehlenden
Deutschkenntnissen angeboten werden. Im Vorfeld soll die Nachfrage
und Teilnahmebereitschaft sowie die Zusammensetzung der potenziel-
len Teilnehmer durch den Quartiersmanager eruiert werden. Die Kurse
sollen das Angebot gemar Zuwanderungsgesetz erganzen und sich
an deren Aufbau und Umfang orientieren, d.h. es sind Kurse mit 5 - 25
Wochenstunden und maximal 25 Teilnehmern ber 6-12 Monate vor-
gesehen. Bei erfolgreichem Anlaufen kénnen Vertiefungskurse vorge-
sehen werden.

Prioritat:

mittel

Verantwortlich fur die
Umsetzung:

Stadt Neustadt/W. und WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

Lehrpersonal auf freier Mitarbeiterbasis

Zeitplanung:

Erster Kurs: 2007, kontinuierliche Fortsetzung bei geniigend Nachfrage
bis 2012

Kostenschatzung und
geplante Finanzierung:

Gesamtkosten: 120.000 €
WBG NW (Anteil): 60.000 €
kommunaler Eigenanteil: 20.000 €

Zuschuss Land/Bund (Quelle noch offen): 40.000 €

Integriertes Handlungskonzept
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Projekt 2.2.2

EDV-Kurse

Ausgangssituation:

Die Bewohner des Quatrtiers gehoren oft zu sozial benachteiligten
Schichten, die sich einen Zugang zu modernen Medien und der heuti-
gen Informationstechnologie finanziell nicht leisten kénnen. Entspre-
chend entsteht Benachteiligung und Ausgrenzung im Beruf und in der
Schule, wenn die Kenntnisse im Umgang mit EDV nicht erworben und
gelbt werden kdnnen.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Forderung der Chancengleichheit fir benachteiligte Gruppen
= Stabilisierung der Sozialstruktur
= Forderung der Informationstechnologie

Beschreibung des
Projekts:

Unter der Tragerschaft der WBG sollen Kurse zum Erwerb von Grund-
kenntnissen in der Anwendung gangiger EDV angeboten werden, ochne
die heutzutage in Beruf und Schule kaum noch mitgehalten werden
kann. Damit soll die Chancengleichheit sozial benachteiligter Gruppen
auf dem Arbeitsmarkt und in der Schule erhéht werden. Zudem fihrt
die Teilnahme an Kursen zu mehr Sozialkontakten und kann sozialer
Ausgrenzung entgegenwirken.

Prioritat:

mittel

Verantwortlich fur die
Umsetzung:

WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

Lehrpersonal auf freier Mitarbeiterbasis

Zeitplanung:

Erster Kurs: 2007, kontinuierliche Fortsetzung bei geniigend Nachfrage
bis 2012

Kostenschéatzung und
geplante Finanzierung:

Gesamtkosten: 140.000 €
WBG NW (Anteil): 140.000 €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Quelle noch offen): 0€

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Projekt 2.2.3

Ausweitung der Ganztagsschulbetreuung

Ausgangssituation:

Alleinerziehende Eltern schulpflichtiger Kinder kénnen oft keine Berufs-
tatigkeit aufnehmen, da es keine Nachmittagsbetreuung fir die Kinder
gibt. Um insbesondere Frauen die Aufnahme einer Berufstatigkeit zu
erleichtern, ist eine Ausweitung der Ganztagsschulbetreuung in der
Eichendorffschule (Grundschule) im Programmgebiet vorgesehen.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= FErleichterung des Wiedereinstiegs in das Berufsleben fiur alleiner-
ziehende Mutter

= Sinnvolle Beschéftigung und Anregung der Kinder

Beschreibung des
Projekts:

Einrichtung von weiteren Ganztagsbetreuungsgruppen fir Grundschul-
kinder in der Eichendorffschule, Betreuung durch Erzieherinnen,
Hausaufgabenbetreuung und Freizeitgestaltung nach dem Unterricht

Prioritat: mittel

Verantwortlich fur die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Eichendorffschule

Zeitplanung: 2007 - 2012

Kostenschatzung und | 20.000 Euro pro Jahr

geplante Finanzierung: | Gesamtkosten: 120.000 €
kommunaler Eigenanteil: 40.000 €

Zuschuss Land/Bund (Quelle noch offen): 80.000 €

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Projekt 2.2.4 Frihférderung von Behinderung bedroht er Kinder

Ausgangssituation: In NW-Branchweiler wohnen tberdurchschnittlich viele Familien mit
Kindern, die einer Férderung nach § 35a SGB VIl bedurfen. Das sind
Kinder, die entweder seelisch behindert sind oder von einer solchen
seelischen Behinderung bedroht sind.

Anregungen aus und durch die Umgebung sind fur die Gesamtentwick-
lung eines Kindes aufRerst wichtig. Im Rahmen der européischen und
bundesweiten Bildungsoffensive ist die frihe Foérderung in den Blick-
punkt des Interesses gertckt. Studien zeigen, dass mit einer rechtzei-
tigen und friihen Foérderung der Kinder, sowohl im sozial-emotionalen
Bereich wie auch im kognitiven Bereich Erfolge zu erzielen sind, die
den Kindern die Laufbahn durch den spéteren "Reparaturbetrieb” mit
Sonderschule und Jugendhilfe ersparen. Hinzu kommt, dass der For-
derbedarf fur sogenannte "verhaltensaufféallige" Kinder mit ADHS- oder
HKS-Problematik in den letzten Jahren kontinuierlich zugenommen
hat.

Ziele, zu denen das Durch das Projekt sollen Kinder aus Branchweiler, deren Lebenssitua-
Projekt beitragen soll: | tion oft mit belastenden Faktoren gekennzeichnet ist, besonders friih
gefordert werden. Eventuelle Defizite in der Entwicklung sollen unter
Einbeziehung der Personensorgeberechtigten moglichst friih erkannt
und mit gezielten FérdermaRnahmen behoben werden. Die rechtzeitig
eingeleiteten Einzelférderungen fiihren dazu, dass sich die drohenden
Einschrankungen nicht zu einer Behinderung manifestieren. Gerade im
Einzugsgebiet Branchweilerhof gibt es eine Vielzahl von Kindern, die
aus den verschiedensten Grunden nicht die Mdglichkeit haben, sich
altersgerecht zu entwickeln.

Gerade auch unter dem Gesichtspunkt der Chancengleichheit sind in
diesem Einzugsgebiet weitergehende MalRnahmen fur die Bildung,
Erziehung und Betreuung der betroffenen Kinder dringend notwendig.

Beschreibung des Der zusétzliche Bedarf lasst sich im Rahmen der Ublichen Kinderta-
Projekts: gesstattenarbeit kaum auffangen. Nur mit besonderen individuellen
Forderangeboten lassen sich die Startchancen fir diese Kinder
verbessern und eréffnen die Méglichkeit einer spateren Regelbeschu-
lung. Das Angebot soll im Quartierszentrum Branchweiler umgesetzt
werden, genligend Raume sind hierflr in den vorhandenen KiTas im
Programmagebiet jedoch nicht vorhanden.

Dort sollten 2-3 Raume u.a. fir die Arbeit der Frihférderung vorgese-
hen werden.

Als Ubergangslosung bis zur Fertigstellung des Quartierszentrums
konnte eine ausreichend grof3e Erdgeschosswohnung dienen.

Kosten entstehen durch Raummiete und Sachkosten der Kurse. Per-
sonalkosten sind gedeckt.

Prioritat: mittel

Verantwortlich fur die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Caritasverband als freier Trager

Zeitplanung: 2007 - 2012

Kostenschéatzung und | Gesamtkosten: 30.000 €

geplante Finanzierung: |  ommunaler Eigenanteil: 10.000 €

Zuschuss Land/Bund (Quelle noch offen): 20.000 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06



Zeorlan

:marktforschung

P

ON NETWORK AG

FIRU > 1

SOLUT

Projekt 2.2.5 I

nfrastruktur und Betreuung Kinder (, WBG Kinderprojekt®)

Ausgangssituation:

In NW-Branchweiler wohnen berdurchschnittlich viele Familien mit
Kindern, die zu Hause keine oder keine hinreichende Férderung erhal-
ten. Die Kindertagesstatten sind raumlich und von der Infrastruktur
derzeit mit den wachsenden Aufgaben tberfordert.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

Gerade auch unter dem Gesichtspunkt der Chancengleichheit sind in
diesem Einzugsgebiet weitergehende MalRnahmen fur die Bildung,
Erziehung und Betreuung der betroffenen Kinder dringend notwendig.

Beschreibung des

Einer nachhaltigen Entwicklung im Quartier gilt aus Sicht der WBG die

Projekts: kontinuierliche Verbesserung der Arbeit in den vier Kindertagesstéatten
des Bereiches. Gemeinsam mit den Einrichtungen wird es darum ge-
hen, im Sinne einer Verbesserung der frihkindlichen Entwicklung und
Bildung, vorhandene Konzepte weiter zu entwickeln, ggf. auch durch
den Einsatz neuer Methoden. Dabei zeichnet sich schon heute ab,
dass die Verstarkung der Férder- und Entwicklungsleistung in den
Kindertagesstatten auch mit einem personellen Mehrbedarf verbunden
ist.

Prioritat: mittel

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W. und WBG Wohnungsgesellschaft Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Kindertagesstatten im Programmgebiet

Zeitplanung: 2007 - 2012

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 420.000 €

geplante Finanzierung: | ygg Nw (Anteil): 84.000 €
kommunaler Eigenanteil: 112.000 €

Zuschuss Land/Bund (Quelle noch offen): 224.000 €

Projekt 2.2.6

Aufbau von Vereinsstrukturen

enthalten in Projekt 2.1.1

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Maflnahme 2.3: Jugendfreizeiteinrichtungen

Projekt 2.3.1

Dezentrale Treffpunkte fir Jugendlich e

Ausgangssituation:

Im Quartier existieren nicht in ausreichendem MalR3e zielgruppenspezi-
fische Freizeitangebote. Ein vermehrtes Angebot zur Integration von
jugendlichen Aussiedlern ist erforderlich, da aufgrund von Frustration
von diesen erhohte Gewaltbereitschaft und Aggressivitat ausgeht. Ne-
ben festen Einrichtungen kommen insbesondere dezentrale, temporéare
Jugendtreffpunkte in Betracht.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Stabilisierung der Sozialstruktur
= Integration und Forderung des Zusammenlebens
Aktivierung ortlicher Potenziale

= Entwicklung von Birgerbewusstsein fir das Quartier

Beschreibung des
Projekts:

Suche nach geeigneten Standorten (z.B. Kurt-Schumacher-Stralle,
Allensteiner StraRe, NeustadtstralBe, Branchweilerhofstrale 153a)
unter Beteiligung von Jugendlichen

Aufstellen von Banken und Uberdachungen unter Beteiligung von Ju-
gendlichen

Prioritat: mittel

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Jugendliche, WBG

Zeitplanung: 2007-2009

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 45.000 €

geplante Finanzierung: | \ smmunaler Eigenanteil: 15.000 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 30.000 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Projekt 2.3.2

Offener Treff fir Jugendliche (Schlac  hthofstr. 75)

Ausgangssituation:

Im Quartier existieren nicht in ausreichendem MalR3e zielgruppenspezi-
fische Freizeitangebote. Ein vermehrtes Angebot zur Integration von
jugendlichen Aussiedlern ist erforderlich, da aufgrund von Frustration
von diesen erhohte Gewaltbereitschaft und Aggressivitat ausgeht. Des
vorhandene Jugendcafé ist fiir den wachsenden Bedarf an Angeboten
fur Kinder und Jugendliche zu klein geworden und soll daher fortentwi-
ckelt werden.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Stabilisierung der Sozialstruktur

= Integration und Forderung des Zusammenlebens

= Aktivierung ortlicher Potenziale

= Entwicklung von Birgerbewusstsein fiir das Quartier

Beschreibung des
Projekts:

Aufstellen von Birocontainern als Provisorium zur Erweiterung des
Angebots

Beseitigung der Nebengebaude
Gestaltung der Freiflachen

Prioritat:

mittel / hoch

Verantwortlich fur die
Umsetzung:

Stadt Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

Jugendliche aus dem Quatrtier

Zeitplanung:

2006 (Gebaude), 2007 (Freianlagen)

Kostenschatzung und

geplante Finanzierung:

Gesamtkosten: 40.000 €
kommunaler Eigenanteil: 13.334 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 26.666 €

Kosten je zur Halfte fir Gebaude und Freianlagen

MaRnahme 2.4: Offentlichkeitsarbeit

Projekt 2.4.1

Offentlichkeitsarbeit
enthalten in Projekt 2.1.1

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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5.4.3 Handlungsschwerpunkt 3: Quartierszentrum Bran  chweiler

Uberblick

Zu den zwei bereits genannten Handlungsschwerpunkten wurde als Schwerpunkt das "Quar-
tierszentrum Branchweiler" aufgenommen, um die Quartiersidentitat durch die Schaffung
eines raumlichen und funktionalen Quartiersmittelpunkts zu starken und das Infrastrukturan-
gebot zu verbessern und auszubauen. Diesem Handlungsschwerpunkt kommt hohe Bedeu-
tung zu, da die Identifikation der Birger mit ihrem Quartier in Branchweiler derzeit als sehr
gering einzuschéatzen ist. Der Handlungsschwerpunkt 3 ist eng mit den Zielen des Hand-
lungsschwerpunktes 2 "Birgermitwirkung, soziale Integration" verbunden. Das Quartiers-
zentrum tragt dazu bei, die Sozialstruktur zu stabilisieren und das Zusammenleben unter-
schiedlicher Bevolkerungsschichten und -kulturen zu férdern. Ebenso entwickeln die Blrger
durch Beratungs- und Hilfsangebote sowie Veranstaltungen ein starkeres Bewusstsein fur ihr
Quatrtier.

Folgende Einzelprojekte sollen in diesem Handlungsschwerpunkt in den Jahren 2005 bis
2012 realisiert werden.

SP | Mal- | Projekt Projektbezeichnung

nahme
3 3.1 3.1.1 |Gestalterische Aufwertung des Quartiersmittelpunkts (Freianlagen)
3.2 Entwicklung eines Quartierszentrums Branchweiler

3.2.1 |Planungsleistungen / Realisierungswettbewerb

3.2.2 |Bauwerk (Ecke Spitalbach- / Allensteiner Stral3e)

3.2.3 |Lfd. Sach- und Nebenkosten

3.3 3.3.1 |Beratungs- und Hilfsangebote

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 3.1: Gestalterische Aufwertung des Quartie

rsmittelpunkts

Projekt 3.1.1 Gestalterische Aufwertung des Quartie  rsmittelpunkts
(Offentlicher Raum)
Ausgangssituation: Bislang fehlt im Quartier ein rdumlicher und funktionaler Quartiersmit-

telpunkt. Geeignet erscheint der Standort Ecke SpitalbachstralRe / Al-
lensteiner StralRe, da sich in diesem Bereich bereits ein Schwerpunkt
des Einzelhandels gebildet hat. Dartiber hinaus bieten die Raumlich-
keiten im jetzige Blrgercafé in der Schlachthofstral3e 52a nur einge-
schrénkte Moglichkeiten ein Beratungs- und Kursangebot anzubieten.
Der Bau eines neuen Quartierszentrums ist daher vorgesehen (vgl.
Projekt 3.2.1). Verbunden mit dem Bau eines Quartierszentrums ist die
Umgestaltung des 6ffentlichen Raums im Umfeld.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Starkung der Quartiersidentitat durch Schaffung eines raumlichen
und funktionalen Quartiersmittelpunkts

= Ausbau / bessere Ausnutzung des Infrastrukturangebots

Beschreibung des
Projekts:

2008 erfolgt die Planung der Freiflachengestaltung

Umsetzung erfolgt 2009, Konkretisierung ist Teil der Fortschreibung
des IHK

Prioritat:

mittel

Verantwortlich fur die
Umsetzung:

Stadt Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

Bevolkerung aus dem Quartier

Zeitplanung: 2008-2009

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 80.000 €

geplante Finanzierung: (davon Planung 10.000 €)
kommunaler Eigenanteil: 26.667 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 53.333 €

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Maflnahme 3.2: Entwicklung eines Quartierszentrums B ranchweiler

Projekt 3.2.1 Planungsleistungen / Realisierungswettbewerb

Projekt 3.2.2 Bauwerk als Quartierszentrum (Ecke Spitalbach-/Alle  nsteiner
Stralle

Projekt 3.2.3 Lfd. Sach- und Nebenkosten

Ausgangssituation: Bislang fehlt im Quartier ein rdumlicher und funktionaler Quartiersmit-

telpunkt. Geeignet erscheint der Standort Ecke SpitalbachstralRe / Al-
lensteiner StralRe, da sich in diesem Bereich bereits ein Schwerpunkt
des Einzelhandels gebildet hat. Dartiber hinaus bieten die Raumlich-
keiten im jetzige Blirgercafé in der Schlachthofstral3e 52a nur einge-
schrénkte Moglichkeiten ein Beratungs- und Kursangebot anzubieten.
Der Bau eines neuen Quartierszentrums ist daher vorgesehen.

Ziele, zu denen das = Starkung der Quartiersidentitat durch Schaffung eines raumlichen
Projekt beitragen soll: und funktionalen Quartiersmittelpunkts

= Ausbau / bessere Ausnutzung des Infrastrukturangebots
Beschreibung des 2008 erfolgt die Planung des Quartierszentrums
Projekts:

Bau erfolgt 2009, Konkretisierung ist Teil der Fortschreibung des IHK

Prioritat: mittel

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: -

Zeitplanung: 2008-2009

Kostenschatzung und | Planungsleistungen/

geplante Finanzierung: | Realisierungswettbewerb 80.000 €
kommunaler Eigenanteil: 26.667 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 53.333 €
Bauwerk: 300.000 €
kommunaler Eigenanteil: 100.000 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 200.000 €
Ifd. Sach- und Nebenkosten gesamt: 40.000 €
kommunaler Eigenanteil: 13.333 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 26.667 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 3.3: Beratungs- und Hilfsangebote

Projekt 3.3.1

Beratungs- und Hilfsangebote

Ausgangssituation:

Das Quartierszentrum soll die unterschiedlichsten Beratungs- und
Hilfsangebote fir das Férdergebiet raumlich biindeln und eine Anlauf-
stelle fur alle Birger werden. Einige konkrete Angebote (siehe
Schwerpunkte 1 und 2) sind bereits in der Vorbereitung, missen aber
zunachst provisorisch untergebracht werden, bis das Quartierszentrum
fertiggestellt ist. Sie werden ab 2009 fester Bestandteil des Zentrums
werden. Andere Angebote, die durch die WBG und andere private
Trager finanziert werden, sollen hier ebenfalls geblindelt werden.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Verbesserung der Chancengleichheit und Teilhabe am sozialen
Leben

= Starkung der Quartiersidentitat
= Aufwertung des Quartiersimage

Beschreibung des
Projekts:

Eine Ausgestaltung des Projekts wird im Rahmen der Fortschreibung
des Handlungskonzepts konkretisiert, wenn der - Uber die in den
Schwerpunkten 1 und 2 beschriebenen MalRnahmen hinaus festge-
stellte - zusétzliche Bedarf an Beratungs- und Hilfsangeboten durch
das Quartiersmanagement eruiert worden ist.

Prioritat:

niedrig

Verantwortlich fur die
Umsetzung:

Private Trager

weitere Beteiligte:

Programmmanager, Quartiersmanager

Zeitplanung:

ab 2009 - 2012

Kostenschéatzung und
geplante Finanzierung:

Gesamtkostenansatz: 120.000 €
Private Trager (Anteil): 120.000 €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Quelle noch offen): 0€

Integriertes Handlungskonzept
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5.4.4 Handlungsschwerpunkt 4: Lokale Okonomie, Revi talisierung von Brachflachen

Uberblick

Der Handlungsschwerpunkt "Lokale Okonomie, Revitalisierung von Brachflachen" hat seinen
raumlichen Schwerpunkt im Rol3laufgel&nde. Die Starken-Schwachen-Analyse hat gezeigt,
dass im RofRlaufgelande stadtebauliche und funktionale Schwéchen gegeben sind, die nega-
tiv auf das gesamte Quartier Branchweiler ausstrahlen. Das Gelande bedarf daher einer
grundséatzlichen Erneuerung und Umgestaltung unter Einbeziehung der Industriebrache
IBAG. Daneben erzeugt der im Suden des Quartiers Branchweiler angesiedelte Gewerbebe-
trieb SULO ein hohes LKW-Verkehrsaufkommen, das ebenfalls die Wohnqualitéat im Quartier
beeintrachtigt. Die Einzelprojekte dieses Handlungsschwerpunktes sollen dazu beitragen, die
Industriebrache RoRlauf zu revitalisieren, damit einen Beitrag zur Stabilisierung der Sozial-
struktur zu leisten, die Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe zu verringern und
letztendlich das Image des Quartiers Branchweiler zu verbessern. Vorgesehen ist in diesem
Handlungsschwerpunkt die Einbeziehung privater Investoren zur Entlastung des kommuna-
len Haushalts. So wird sich z.B. die Altlastensanierung auf dem Areal voraussichtlich auf ca.
3 Mio. € belaufen, die von privater Hand getragen werden sollen.

Folgende Einzelprojekte sollen in diesem Handlungsschwerpunkt in den Jahren 2005 bis
2012 realisiert werden:

SP | MaR- | Projekt |Projektbezeichnung

nahme
4 4.1 Verbesserung der ErschlieBung von Gewerbebetrieben
4.1.1 |Teilumbau RoBlaufstral3e
4.1.2 |Zufahrt SULO-Gelande
4.2 Konzeption Rof3laufgelande

4.2.1 |Entwicklungskonzept und Machbarkeitsstudie

4.2.2 |Stadtebauliche Planung und Beratung

4.2.3 |Ordnungsmafinahmen, Grunderwerb

Gutachten Orientierende Altlastensanierung

Altlastensanierung

Verlagerung stérender Gewerbebetriebe

4.3 4.3.1 |Abriss funktionsloser Gebaude

4.4 4.4.1 |Umnutzung denkmalgeschitzte IBAG-Halle

4.5 Neubebauung von Brachen und freigemachten Grundstiicken

4.5.1 |Neubebauung (Schwerpunkt Wohnen)

4.5.2 |Wohnbebauung Teilgrundstiick Minigolfplatz

4.6 4.6.1 |Werbung fur das Quartier, Imagekampagne

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 4.1: Verbesserung der ErschlieBung von Gew  erbebetrieben

Projekt 4.1.1 Teilumbau RoRlaufstralRe

Ausgangssituation: Bei dem RoRlaufgelande handelt es sich um eine Industriebrache bzw.
Flachen mit gewerblichen Folgenutzungen. Die gewerbliche Nutzung
fuhrt zu Konflikten mit der angrenzenden Wohnbebauung. Dariber
hinaus zeigt das Areal stadtebauliche und funktionale Schwéachen. Das
Gebiet bedarf einer umfassenden Erneuerung und Umgestaltung. An-
gestrebt ist die Entwicklung eines Wohn- und Mischgebietes

Ziele, zu denen das = Wiedernutzung der Industriebrache
Projekt beitragen soll: | . pejtrag zur Stabilisierung des Quartiers

= Verringerung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Ge-
werbe

= |mageverbesserung

Beschreibung des Umgestaltung der RoRlaufstral3e zu einer WohnstraRe im Bereich zwi-
Projekts: schen Branchweilerhofstrale und Merowinger StraBe (Ruck-
bau/Umgestaltung der RoBlaufstrae und Neuanlage von Stral3en
sollen durch private Investoren erfolgen)

Gestaltung des Gebietseingangs RollaufstralRe

Prioritat: mittel

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: -

Zeitplanung: 2008

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 50.000 €

geplante Finanzierung: |  smmunaler Eigenanteil: 16.667 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 33.333 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Projekt 4.1.2

Zufahrt SULO-Gelande

Ausgangssituation:

Der Gewerbebetrieb SULO wird derzeit Gber die StraRen im Wohn-
quartier angefahren. Der LKW-Verkehr beeintrachtigt in starkem Mal3e
die Wohnqualitat. Das Projekt ist Voraussetzung fir die Umgestaltung
der Spitalbachstrafl3e (vgl. 1.1.3)

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

Verringerung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Gewerbe
Imageverbesserung

Beschreibung des
Projekts:

ErschlieBung des SULO-Geléandes aus sudlicher Richtung (siehe Bild
16, S. 25)

Prioritat: hoch

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: -

Zeitplanung: 2006

Kostenschéatzung und | Gesamtkosten: 90.000 €

geplante Finanzierung: | \ smmunaler Eigenanteil: 30.000 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 60.000 €

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Maflnahme 4.2: Konzeption RoRlaufgelande

Projekt 4.2.1 Entwicklungskonzept und Machbarkeitss  tudie
Ausgangssituation: siehe Kapitel 6: Machbarkeitsstudie RoRlaufgelande
Ziele, zu denen das = Wiedernutzung der Industriebrache

Projekt beitragen soll: | . pgejtrag zur Stabilisierung des Quartiers

= Verringerung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Ge-
werbe

= Imageverbesserung

Beschreibung des siehe Kapitel 6: Machbarkeitsstudie RoRlaufgelande
Projekts:
Prioritat: hoch
Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.
Umsetzung:
weitere Beteiligte: Planungsburos
Zeitplanung: 2006
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 26.500 €
geplante Finanzierung |\ smmunaler Eigenanteil: 8.883 €
Projekt 4.2.1:
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 17.667 €

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Projekt 4.2.2

Stadtebauliche Planung und Beratung

Ausgangssituation:

Fur eine erfolgreiche Projektentwicklung ,RoRlaufgelande” sind neue
Wege des Public-Private-Partnership zu beschreiten (vgl. S. 97f.). Vor
Umsetzung der Planung stehen daher noch eine Reihe von stadtebau-
lichen Planungsleistungen, in denen die Stadt professionelle Untersttit-
zung benotigt:

stadtebauliche Entwiirfe sind anzufertigen, ein Rahmenplan muss im
Konsens mit den Grundstiickseigentiimern entwickelt werden und ein
Investorenwettbewerb soll fiir die Grundstiicke ins Auge gefasst wer-
den, bei denen die Eigentiimer noch vor Umwidmung abverkaufen
mdchten (z.B. IBAG-Gelande).

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Technische Hilfe, Programmmanagement
= Umsetzung der stadtebaulichen Projekte

Beschreibung des
Projekts:

Erarbeitung von stadtebaulichen Entwirfen

Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans ,RoRlaufgelande”
Vorbereitung eines Investorenwettbewerbs

Beratungsleistungen in der Projektentwicklung

Prioritat: hoch

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Planungsburos

Zeitplanung: 2006-2007

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 50.000 €

geplante Finanzierung: | smmunaler Eigenanteil: 16.667 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 33.333 €

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Projekt 4.2.3 Ordnungsmafinahmen und Grunderwerb
a) Orientierende Altlastenerkundung
b) Altlastensanierung
c¢) Verlagerung stérender Gewerbebetriebe
Ausgangssituation: Das RoRlaufgelande stellt sich derzeit als Industriebrache bzw. als

Flache mit gewerblichen Folgenutzungen dar mit geringer stadtebauli-
cher Qualitat. Zudem bestehen Konflikte zwischen angrenzender
Wohnbebauung und der gewerblichen Nutzung. Auf Grund der ge-
werblichen Nutzungen ist auf dem Gelande mit Altlasten zu rechnen.
Auf dem IBAG-Gelande wurden bereits erste Untersuchungen durch-
gefiihrt und haben den Verdacht bestétigt. Das RoRlaufgelande soll
einer umfassenden Erneuerung und Entwicklung zugefiihrt werden.
Der Entwicklung zu einem Wohn- und Mischgebiet stehen z.T. die dort
angesiedelten Gewerbebetriebe entgegen.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Wiedernutzung der Industriebrache
= Beitrag zur Stabilisierung des Quartiers

= Verringerung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Ge-
werbe

= Imageverbesserung

Beschreibung des
Projekts:

Zwingende Voraussetzung fur die Entwicklung des RoRlaufgelandes ist
die Klarung der Altlastensituation durch orientierende Erkundungen.
Die Grundstuickseigentimer im RoR3laufgelande, die ihr Grundsttick in
einen gemeinsamen Grundstiickspool einbringen, sollen bei der Er-
kundung der Altlasten finanziell unterstiitzt werden. Die vorhandenen
Altlasten sind dann fur die Entwicklung eines Wohn- und Mischgebie-
tes zwingend zu beseitigen. Fur storende Gewerbebetriebe miissen
Ersatzgrundstiicke gesucht und die Betriebe verlagert werden. Hier ist
ebenfalls eine finanzielle Unterstiitzung vorgesehen.

Prioritat:

hoch / mittel

Verantwortlich fir die
Umsetzung:

Stadt Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

Grundstiickseigentiimer, Gewerbebetriebe

Zeitplanung:

2006 (a)
2007-2008 (b)
2007-2009 (c)

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 50.000 €
?ae)Plante Finanzierung | xommunaler Eigenanteil: 16.667 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 33.333 €
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 3.000.000 €
?;,)plante Finanzierung | ommunaler Eigenanteil 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€
Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 400.000 €
?:)plante Finanzierung | ommunaler Eigenanteil 133.333 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 266.667 €

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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MaRnahme 4.3: Abriss funktionsloser Gebaude

Projekt 4.3.1 Abriss funktionsloser Gebaude

Ausgangssituation: Das Gewerbegebiet RoRlauf soll einer neuen Nutzung als Wohn- und
Mischgebiet zugefiihrt werden. Derzeit befindet sich auf dem Gelande
(insbesondere IBAG) eine grof3e Anzahl ungenutzter und bauféalliger
Gebaude, die abgerissen werden mussen.

Ziele, zu denen das =  Wiedernutzung der Industriebrache
Projekt beitragen soll: | . pgejtrag zur Stabilisierung des Quartiers

= Verringerung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Ge-
werbe

= |mageverbesserung

Beschreibung des Zwingende Voraussetzung fur die Entwicklung des RoRlaufgeldndes ist
Projekts: der Abriss funktionsloser und baufalliger Bausubstanz. Eine Kalkulati-
on der Abrisskosten ist zum derzeitigen Stand noch nicht mdglich. Die
Finanzierung der Abrisskosten ist in jedem Falle durch die Grund-
stiickseigentiimer oder einen Investor zu tragen.

Prioritat: mittel

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Grundstlickseigentiimer, Investor

Zeitplanung: 2007-2008

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: k.A. €

geplante Finanzierung: | anteil private Investoren k.A. €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 4.4: Umnutzung denkmalgeschitzte IBAG-Hall e

Projekt 4.4.1 Umnutzung denkmalgeschiitzte IBAG-Hall e

Ausgangssituation: Auf der Flache des ehemaligen Maschinenherstellers IBAG steht eine
denkmalgeschiitzte Halle, die erhalten und einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden soll.

Ziele, zu denen das = Wiedernutzung der Industriebrache
Projekt beitragen soll: |, geitrag zur Stabilisierung des Quartiers

= Verringerung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Ge-
werbe

= |mageverbesserung

Beschreibung des Fur die denkmalgeschiitzte Maschinenhalle sollte eine besondere Nut-
Projekts: zung vorgesehen und die stadtebauliche Neuordnung des Gebietes
darauf ausgerichtet werden. Derzeit besteht noch keine Klarheit tber
die Neunutzung der Halle. Die Umnutzung soll in jedem Fall durch
einen privaten Investor erfolgen und sich in das sonstige Konzept des
Gelandes einfligen.

Prioritat: mittel

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Investor

Zeitplanung: 2007-2008

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: k.A. €

geplante Finanzierung: | anteil private Investoren k.A. €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 4.5: Neubebauung von Brachen und freigemac

hten Grundstlicken

Projekt 4.5.1

Neubebauung (Schwerpunkt Wohnen)

Ausgangssituation:

Das RoRlaufgelande stellt sich derzeit als Industriebrache bzw. als
Flache mit gewerblichen Folgenutzungen dar mit geringer stadtebauli-
cher Qualitat. Zudem bestehen Konflikte zwischen angrenzender
Wohnbebauung und der gewerblichen Nutzung.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

=  Wiedernutzung der Industriebrache
= Beitrag zur Stabilisierung des Quartiers

= Verringerung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Ge-
werbe

= |mageverbesserung

Beschreibung des
Projekts:

Das RoRlaufgeldnde soll einer umfassenden Erneuerung und Entwick-
lung zugefiihrt werden. Eine gewerbliche Nutzung kommt aufgrund der
angrenzenden Wohnbebauung nicht in Betracht. Vorgesehen ist die
Entwicklung zu einem Wohn- und Mischgebiet, mit Schwerpunkt einer
Wohnnutzung durch private Investoren. Detaillierte Planungen liegen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor. Mit der Machbarkeitsstudie liegt je-
doch eine Voruntersuchung vor, die nachweist, dass eine Realisierung
maglich ist.

Prioritat: mittel

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Investor(en)

Zeitplanung: 2008-2012

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: k.A. €

geplante Finanzierung: | Anteil private Investoren k.A. €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Projekt 4.5.2 Wohnbebauung, Teilgrundstiick Minigolf ~ platz

Ausgangssituation: Im Bereich Neusatzstral3e / Adolf-Kolping-Straf3e befindet sich ein
Spielplatz, der nicht mehr heutigen Anforderungen entspricht sowie ein
ehemals als Minigolfplatz genutztes Geléande.

Ziele, zu denen das = Wiedernutzung von Brachflachen

Projekt beitragen soll: |, Imageverbesserung

= Stabilisierung der Sozialstruktur (Férderung der Wohneigentumsbil-
dung junger Familien)

Beschreibung des Die WBG plant auf der Flache des Spielplatzes und des ehemaligen
Projekts: Minigolfplatzes die Neuerrichtung von Wohngebauden (z.B. Reihen-,
Doppel, Kettenhauser) zur VerauRerung an junge Familien, um die
Eigentumsbildung dieser Gruppen zu fordern.

Prioritat: mittel

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: WBG

Zeitplanung: 2008-2012

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 622.500 €

geplante Finanzierung: | \wgG Nw (rentierlicher Anteil): 622.500 €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 4.6: Werbung fUr das Quartier, Imagekampag ne
Projekt 4.6.1 Werbung fur das Quartier, Imagekampag ne
Ausgangssituation: Das Quartier Branchweiler ist aufgrund seiner problematischen Sozial-

struktur sowie stadtebaulicher und funktionaler Schwéachen mit einem
negativen Image behaftet. Die Identifikation der Bewohner mit ihnrem
Quatrtier ist als gering einzustufen.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

Imageverbesserung

Verbesserung der Sozialstruktur durch Zuzug stabilisierende Mie-
terschichten

Beschreibung des

In den nachsten Jahren sind umfassende Malinahmen vorgesehen,

Projekts: die Lebensqualitat im Quartier zu verbessern und die Sozialstruktur zu
stabilisieren. Diese MalRnahmen und Projekte miissen durch Plakate,
Flyer und Veranstaltungen in die Offentlichkeit getragen werden. Die
Bewohner des Quatrtiers sind zu einer Mitwirkung anzuregen. Mit den
Bewohnern kann ein Logo fur das Quartier entwickelt oder ein neuer
Quartiersname gefunden werden.

Prioritat: mittel

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: AK Ost, WBG, Bewohner des Quartiers

Zeitplanung: 2007-2011

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 60.000 €

geplante Finanzierung: | \ smmunaler Eigenanteil: 20.000 €

Zuschuss Land/Bund (Quelle noch offen): 40.000 €

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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5.4.5 Handlungsschwerpunkt 5: Projektentwicklung un d -steuerung

Uberblick

Handlungsschwerpunkt 5 fasst alle MalBnahmen zusammen, die zur Steuerung des Pro-
gramms in Neustadt/W.-Branchweiler und zur Projektentwicklung notwendig sind. Hierzu
z&ahlt nicht nur die erstmalige Aufstellung eines Integrierten Handlungskonzepts und dessen
regelmafige Fortschreibung. Die kontinuierliche Fortschreibung des integrierten Handlungs-
konzeptes, d.h. seiner Ziele, Malinahmen und Projekte, stellt einen maf3geblichen Bestand-
teil der Programmphilosophie der integrierten Stadtteilerneuerung dar. Auf kommunaler Ebe-
ne sollte auch eine kontinuierliche wissenschaftliche Begleitung eingerichtet werden, die in
erster Linie der Steigerung der Effektivitat dienen soll, d.h. einer Unterstitzung des Pro-
grammmanagements und einer korrigierenden Steuerung der Umsetzung des Programms.
Dazu ist eine laufende Beobachtung der Projekte und ihrer Umsetzung erforderlich, auf de-
ren Basis das integrierte Handlungskonzept fur Neustadt/W.-Branchweiler regelmafig fort-
geschrieben wird. Schlielich sind im weiteren Verlauf der Umsetzung die Rahmenplanun-
gen des Integrierten Handlungskonzepts in konkrete stadtebauliche Planungen umzusetzen.

Folgende Einzelprojekte sollen in diesem Handlungsschwerpunkt in den Jahren 2005 bis
2012 realisiert werden.

SP | MaR- | Projekt |Projektbezeichnung
nahme

5 |51 Planung, Beratung, wissenschaftliche Begleitung

511 Integriertes Handlungskonzept

5.1.2 Fortschreibung des Handlungskonzepts

5.1.3 Beratung Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrage

514 Lfd. technische Hilfe (Monitoringsystem und Evaluierung)

5.2 Planung, Beratung WBG

5.2.1 Wohnumfeld- und Wohnfolgekonzept WBG

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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Maflnahme 5.1: Planung, Beratung, wissenschaftliche

Begleitung

Projekt 5.1.1

Integriertes Handlungskonzept

Ausgangssituation:

Laut Verwaltungsvereinbarung Uiber die Gewahrung von Finanzhilfen
des Bundes an die Lander (2005) ist ,malRnahmebegleitend ... ein auf
Fortschreibung angelegtes gebietsbezogenes integriertes Entwick-
lungskonzept durch die Gemeinden aufzustellen.” (VV Stadtebauférde-
rung 2005 von 13.1.2005, Art. IV 3). Das Konzept ist Grundlage fir die
Aufnahme des Programmgebiets in das Bund-Lander-Programm ,Die
Soziale Stadt".

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

Das Integrierte Handlungskonzept dient als strategische Grundlage fur
integrierte Mallnahmen im Stadtteil. Ziel ist, mit integrierten Maf3nah-
men ressortiibergreifend auf die festgestellten mehrschichtigen Prob-
lemlagen zu reagieren. Dabei sind lokale Akteure und Burger einzube-
ziehen.

Beschreibung des
Projekts:

Die Stadt Neustadt hat eine externe Birogemeinschaft beauftragt, das
vorliegende Integrierte Handlungskonzept zu erarbeiten. Das Konzept
grenzt ein Fordergebiet ab und leitet aus einer Analyse der Potenziale
und stadtebaulichen und sozioékonomischen Probleme Ziele und
MalRnahmen zur Aufwertung des Quartiers her. In enger Abstimmung
mit lokalen Akteuren (Verwaltung, Politik, Wohnungswirtschaft, Grund-
stiickseigentiimer) und Birgern (Mieterbefragung) wurde ein Hand-
lungsprogramm mit vernetzten, ressortiibergreifenden MaRhahmen
erarbeitet.

Prioritat:

hoch

Verantwortlich fur die
Umsetzung:

Stadt Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

isoplan: marktforschung in Kooperation mit FIRU mbH und Network
Solution AG

Zeitplanung: 2005 - 2006

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 33.500 €

geplante Finanzierung: | y smmunaler Eigenanteil: 11.167 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 22.333 €

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Projekt 5.1.2

Fortschreibung des Integrierten Handl  ungskonzepts

Ausgangssituation:

Laut Verwaltungsvereinbarung Uiber die Gewahrung von Finanzhilfen
des Bundes an die Lander (2005) ist ,malRnahmebegleitend ... ein auf
Fortschreibung angelegtes gebietsbezogenes integriertes Entwick-
lungskonzept durch die Gemeinden aufzustellen.” (VV Stadtebauférde-
rung 2005 von 13.1.2005, Art. IV 3). Das Konzept wurde Anfang 2006
verabschiedet und vom Stadtrat und der ADD gebilligt.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

Ziel der Fortschreibungen ist es, die Effizienz des Programms zu stei-
gern und die Strategie und das MaBnahmenpaket jederzeit optimal an
die Problemlage und Potenziale im Quartier anzupassen.

Beschreibung des
Projekts:

Die Fortschreibungen sollen im Sinne eines lernenden Programms auf
der Grundlage der Ergebnisse des Programmmonitoring und der Eva-
luierungen (vgl. Projekt 5.3) Anderungen im Kontext des Programms
und Erfahrungen im Verlauf der Umsetzung analysieren und die Pro-
grammestrategie ggf. entsprechend anpassen. Darauf aufbauend ist der
MafRnahmenkatalog ggf. durch neue Projekte, die in enger Abstim-
mung mit den lokalen Akteuren und Birgern entwickelt werden, zu
erganzen.

Prioritat:

mittel

Verantwortlich fur die
Umsetzung:

Stadt Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

externe Blros

Zeitplanung:

erste Fortschreibung voraussichtlich 2009

Kostenschatzung und
geplante Finanzierung:

Gesamtkosten: 20.000 €
kommunaler Eigenanteil: 6.667 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 13.333 €

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Projekt 5.1.3

Beratung Modernisierungs- und Instand  setzungsvertrage

Ausgangssituation:

Einige der wohnraumwirksamen Maf3nahmen im Quartier werden von
privaten Eigentiimern — allen voran der WBG — getragen. Ein Teil die-
ser privatwirtschaftlichen Modernisierungs- und Instandsetzungsmalf3-
nahmen ist zuwendungsfahig, sofern ein stadtebaulicher Misstand

erkennbar ist, die Projekte den Zielen der Integrierten Handlungskon-
zeptes entsprechen und im Einzelnen mit der Stadt abgestimmt sind.

Voraussetzung fur eine Forderung privater BaumaRnahmen ist geman
§ 164a Abs. 3 Satz 2 BauGB eine vertragliche Verpflichtung des Ei-
gentiimers gegeniber der Gemeinde zur Durchfiihrung der Moderni-
sierungs- oder Instandsetzungsmafnahmen (Modernisierungsvertrag/
Instandsetzungsvertrag).

Die Hohe der Forderung ist maximal auf den Kostenanteil beschrénkt,
den die Gemeinde den Eigentimern nach § 177 Abs. 4 BauGB zu
erstatten hat (Kostenerstattungsbetrag). Dem Eigentiimer sind die
Kosten der Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen inso-
weit zu erstatten, als er sie nicht durch eigene oder fremde Mittel oder
Zuschusse anderer Stellen decken und die sich daraus ergebenden
Kapitalkosten sowie die zusétzlich entstehenden Bewirtschaftungskos-
ten nicht aus den nachhaltig erzielbaren Ertragen des Gebéaudes auf-
bringen kann (sog. ,unrentierliche Kosten").

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

= Technische Hilfe, Programmmanagement

Beschreibung des
Projekts:

Zwischen der Stadt Neustadt/W. und der WBG bzw. anderen Privatei-
gentiimern mussen als Grundlage fur eine Kostenerstattung vertragli-
che Vereinbarungen getroffen werden. Die Stadt bendtigt fir diese
Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrage in der Anlaufphase
eine externe Beratung.

Prioritat: hoch

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Planungsbiros

Zeitplanung: 2006-2012

Kostenschatzung und | Gesamtkosten: 15.000 €

geplante Finanzierung: | \ smmunaler Eigenanteil: 5.000 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 10.000 €

Integriertes Handlungskonzept
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Projekt 5.1.4

Lfd. technische Hilfe (Monitoringsyst ~ em und Evaluierung)

Ausgangssituation:

Die strategische Ausrichtung des Programms mit Zielen, Festlegung
von Handlungsschwerpunkten, MalRnahmen und Projekten basiert auf
Analysen und Annahmen zum Zeitpunkt der Konzeptentwicklung sowie
Erfahrungen aus anderen Stadten mit vergleichbaren Problemgebie-
ten. Teilweise wird mit den geplanten MalRnahmen Neuland betreten.

Ziele, zu denen das
Projekt beitragen soll:

Die Technische Hilfe soll zu einer hoheren Effizienz und Wirksamkeit
des Programms beitragen.

Beschreibung des
Projekts:

Im Sinne einer zielorientierten Planungsphilosophie soll ein Monito-
ringsystem aufgebaut werden, mit dessen Hilfe der Grad der Zielerrei-
chung und die Wirksamkeit der durchgefiihrten MaBnahmen im Rah-
men regelmaRiger begleitender Zwischenevaluierungen analysiert
werden kann. Hierzu sind quantifizierte und qualitative Ziele festzule-
gen, Indikatoren zur Messung des Grades Zielerreichung zu bestim-
men und in regelmaRigen Abstanden (z.B. jahrlich) zu erheben (Moni-
toring). Die einzelnen Projekttrager sollen verpflichtet werden, entspre-
chende Informationen jahrlich in Form von standardisierten Jahresbe-
richten zur Verfligung zu stellen.

Die Evaluierung ermittelt im Vorfeld der Fortschreibung des Pro-
gramms den Stand der Programmumsetzung, bewertet aufgrund eines
Vergleichs der Ziele mit dem tatsachlichen Umsetzungsstand die Wirk-
samkeit der Mal3Bnahmen und spricht Empfehlungen fur eine eventuell
notwendige Korrektur des Programms aus.

Prioritat:

hoch

Verantwortlich flr die
Umsetzung:

Stadt Neustadt/W.

weitere Beteiligte:

alle Projekttrager (Jahresberichte); externes Biro (Evaluierung)

Zeitplanung:

Monitoring laufend, Evaluierung erstmals 2009

Kostenschatzung und
geplante Finanzierung:

Gesamtkosten: 50.000 €
kommunaler Eigenanteil: 16.667 €
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 33.333 €

Integriertes Handlungskonzept

Entwicklungsziele fiir Neustadt/Weinstral3e-Branchwei ler
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Maflnahme 5.2: Planung, Beratung WBG

Projekt 5.2.1 Wohnumfeld- und Wohnfolgekonzept WBG

Ausgangssituation: Die vorgesehenen MalRnahmen der WBG zur Wohnumfeldgestaltung
sind im Gesamtzusammenhang des Quartiers zu planen. Hierzu ist ein
Konzept zu erarbeiten.

Ziele, zu denen das Umsetzung der stadtebaulichen Projekte
Projekt beitragen soll:

Beschreibung des Erarbeitung eines Konzepts fur die Wohnumfeldgestaltung und die
Projekts: BegleitmaRnahmen durch ein externes Biro.

In dem Konzept sollen folgende MaRRnahmen konkretisiert und erarbei-
tet werden:

= Mafnahmen zur Verbesserung des Wohnumfelds (unter Einbezie-
hung von Konzepten zur Bildung von Mietergérten sowie von L6-
sungen fur den ruhenden Verkehr)

= Mafnahmen zur Aufwertung des Wohnwertes fiir Kinder und Ju-
gendliche (Spielplatze, Aufenthaltsflachen)

= Mafnahmen zur Aufwertung des Wohnwertes flr Senioren ein-
schlieBlich Malinahmen zur Steigerung des Sicherheitsempfindens
der Bewohnerschaft (auch unter a) zu bertcksichtigen)

= nicht investive Malinahmen: Das Konzept besteht nicht nur aus den
notwendigen investiven MalRnahmen, sondern soll auch den
Betreuungsaspekt fur bedurftige Mieter, Mediationsaspekte fur die
Konfliktldsung und -vermeidung zwischen den Bewohnern in den
betroffenen Gebauden sowie MaRnahmen zur Steigerung der
Wohnzufriedenheit und zur Bindung der Bewohner und ihrer Kinder
an den Standort umfassen.

Prioritat: hoch

Verantwortlich fir die | Stadt Neustadt/W.

Umsetzung:

weitere Beteiligte: Planungsburos

Zeitplanung: 2006

Kostenschéatzung und | Gesamtkosten: 26.100 €

geplante Finanzierung: | \wgG NW (rentierlicher Anteil): 26.100 €
kommunaler Eigenanteil: 0€
Zuschuss Land/Bund (Soz. Stadt): 0€

Integriertes Handlungskonzept Entwicklungsziele fur Neustadt/Weinstral3e-Branchwei  ler Datum: 13.02.06
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6 MACHBARKEITSSTUDIE RORLAUFGELANDE

Im Folgenden wird das Roflaufgelande als integrativer Bestandteil des Programmgebiets
"Soziale Stadt" detailliert betrachtet, denn das Areal stellt einerseits zwar das grof3te Ent-
wicklungspotenzial innerhalb des Gebietes dar, andererseits aber auch die grofite stadtebau-
liche Herausforderung. Die bisherigen Erkenntnisse aus der Bestandsaufnahme und -
analyse sollen daher im vorliegenden Kapitel zusammengefasst und weiter vertieft werden.
Auf dieser Grundlage werden schlie3lich Perspektiven fir die zukinftige Entwicklung des
Areals aufgezeigt.

6.1 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Im nordlichen Programmgebiet zwischen Branchweilerhofstrafe und Speyerbach schlief3t
sich an das ansonsten tUberwiegend durch Wohnnutzung gepragte Quartier Branchweiler ein
ehemaliges Industriegebiet an, das sich zwischen 1900 und 1980 entwickelt hat. Ein grol3er
Teil der industriellen Nutzungen ist jedoch inzwischen aufgegeben, die Gebaude stehen leer
und verfallen bzw. wurden bereits oder werden z.T. noch abgerissen. Es handelt sich um
ehemalige Betriebsflachen des Betonfertigteil-Werks IMBEG und der Baumaschinenfabrik
IBAG, deren Betrieb nach Konkursen 1984 bzw. 1997 aufgegeben wurde.

Die Anlagen des ehemaligen Baumaschinenherstellers IBAG stehen leer, da die Gebaude
aufgrund ihres baulichen Zustands und ihrer Baustruktur fir neue gewerbliche Nutzungen
kaum geeignet sind. Dazu kommt, dass eine gewerbliche Wiedernutzung des Geléndes nicht
im Einklang mit der angrenzenden Uberwiegenden Wohnnutzung stehen wirde. Einige der
Hallen wurden bereits abgerissen. Der Uberwiegende Teil der Gebaude ist jedoch noch er-
halten und muss im Zuge einer Gebietsentwicklung abgeraumt werden. Zwei Gebaude am
stidwestlichen Rand des Areals werden saniert und als Wohnungen bzw. Biros und Praxen
genutzt.

Eine Besonderheit auf dem IBAG-Gelénde stellt die im Jahr 1910 erbaute denkmalgeschitz-
te Maschinenhalle dar. Die Bertcksichtigung denkmalgeschiitzter Bausubstanz erfordert
besondere Strategien (v.a. zur Nutzungsfindung), die erhdhte Kosten und einen hohen zeitli-
chen Aufwand zur Folge haben kénnen.

Nach Stilllegung des Betonfertigteil-Werks IMBEG wurden im Gewerbegebiet "RoRlauf" ge-
werbliche Folgenutzungen (Transportbetonwerk, Autoverwertung, Reifenhandel, Auto-
reparaturwerkstatt, Spedition, Teppichbodenhandel, Mébelgeschaft), Einzelhandelsbetriebe
und Blros angesiedelt, die jedoch ohne positive Auswirkungen auf das Stadtbild blieben.
Einige Gebaude stehen leer. Die Gebaudesubstanz ist z.T. sehr schlecht. Zwischen den ein-
zelnen Betrieben liegen verwilderte und ungenutzte Brachflachen. Die Gebdude und stark
versiegelten Flachen passen gestalterisch nicht in das Bild der umgebenden Wohnbebau-
ung.

Integriertes Handlungskonzept Machbarkeitsstudie RoRlaufgelande Datum: 13.02.06
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Abbildung 9: Geb&udenutzungen im RoBIaufgeI'a'mde13

Die Grundstiicke im RoRlaufgelande sind im Besitz verschiedener Eigentimer. Die Vielzahl
an Eigentimern erschwert die Entwicklung des Gelandes, da unterschiedliche Einzelinte-
ressen auszusteuern sind. Eine weitere Schwierigkeit besteht darin, den Eigentimern die
Notwendigkeit einer Gesamtkonzeption zu vermitteln und zu vermeiden, dass die Grund-
stiickseigentimer vor dem Hintergrund einer moglichen Gewinnmaximierung ihre Grundstu-
cke an den Meistbietenden veraufern.

13 stadt Neustadt/W.: StadtumbaumaRnahme "RofRlauf", 0. J.

Integriertes Handlungskonzept Machbarkeitsstudie RoRlaufgelande Datum: 13.02.06
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Abbildung 10: Grundstuckseigentimer im RoRlaufgelande

Neben der desolaten Gebaudesubstanz und dem notwendigen Gebaudeabriss erschweren
Altlasten die Revitalisierung der Brachflachen. Auf dem IBAG-Gelande wurde bereits eine
orientierende Altlastenerkundung durchgefihrt. Die Kosten fir eine Altlastensanierung wer-
den auf ca. 2 Mio. € geschatzt. Die Sanierungsplanung ist beauftragt und steht vor dem Ab-
schluss.

Auf den Ubrigen Flachen des RoRlaufgelandes werden aufgrund der gewerblichen Vornut-
zungen weitere Altlasten vermutet. Untersuchungen hierzu wurden bislang nur vereinzelt
durchgefuhrt. Insbesondere die Altlastensituation stellt ein bedeutendes Hemmnis bei der
Revitalisierung der Brachflachen dar. Das Risiko von Altlasten erschwert eine Wiedernut-
zung und kann neben hohen Kosten zu Verzdgerungen im Projektablauf fihren.

Zudem hat das Vorhandensein von Altlasten negativen Einfluss auf das Image der Flachen,
so dass verschiedene Strategien zur Imageaufwertung entwickelt werden sollten, wie z.B.
Aufklarungskampagnen oder Gewahrleistungsgarantien fir den Fall, dass trotz Sanierungs-
und VorsorgemafRnahmen bei der Grundstucksherstellung Altlasten festgestellt werden, fur
deren Beseitigung und Sicherung die Stadt fur einen Zeitraum von zwei Jahren nach Ab-
schluss des Grundstiickskaufvertrags die Kosten Ubernehmen konnte. Aufklarungskampag-
nenl4 und Gewahrleistungsgarantienl®> wurden an anderer Stelle bereits erfolgreich einge-
setzt.

14 7.B.in Nordhorn bei der Wiedernutzung der Textilfabrik Povel zu einem Wohn- und Mischgebiet.

Integriertes Handlungskonzept Machbarkeitsstudie RoRlaufgelande Datum: 13.02.06
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Die betrieblichen Ablaufe und das betriebsbezogene Verkehrsaufkommen im Gewerbegebiet
RofRlauf verursachen Konflikte mit der benachbarten Wohnbebauung. Die Anbindung an das
Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die Sammelstral3en der angrenzenden Wohngebiete
und fuhrt somit zu Konflikten. Die Erschlieung des Gewerbegebietes selbst und des P+R-
Platzes erfolgt Gber die RoRlaufstrale. Von Seiten der Stadt wurde die Option gesichert, den
P+R-Platz von Siden durch eine Stral3e entlang der Bahnlinie zu erschlie3en. Die Merowin-
gerstral3e spielt eine untergeordnete Rolle, da der Anschluss Uber die Adolf-Kolping-Stral3e
nur fur Anlieger erlaubt ist. Die vorhandenen Strafl3en sind dazu geeignet, auch zuklnftig das
Areal zu erschlie3en. Der Stralenraum muss jedoch aufgewertet werden.

Die gewerblichen Folgenutzungen und die Wohnbebauung bilden eine z.T. problematische
Gemengelage. Die Wohnqualitat und das Image des gesamten Quartiers werden nachteilig
von der gewerblichen Nutzung des Rol3laufgeldndes und den dadurch bedingten Folgeer-
scheinungen beeinflusst. Auf Grund der beeintrdchtigten Wohnqualitat ist zu befirchten,
dass finanzstarkere Bewohner das Quartier Branchweiler verlassen bzw. nicht mehr zuzie-
hen.

Aus den genannten Griinden bedarf das Gebiet einer grundsatzlichen Erneuerung und Um-
gestaltung. Fir eine weitere rein gewerbliche oder industrielle Nutzung eignet sich der Be-
reich aufgrund seiner problematischen ErschlieSung durch die benachbarten Wohngebiete
eher nicht. Andererseits verfligt das Gebiet Uber eine Lagegunst bezlglich der direkten
Nachbarschaft zu einem Freibereich entlang der Bachauen von Speyerbach und Rehbach,
der Naherholungsqualitaten besitzt. Fir eine Wohn- und Mischnutzung erscheint der Bereich
wegen des S-Bahn-Anschlusses Neustadt-Bébig und damit die Direktanbindung an die Met-
ropolregion Rhein-Neckar sowie der fuBlaufigen Erreichbarkeit zu den wichtigsten verbrau-
chernahen Versorgungseinrichtungen geeignet. Schulen und Kindergarten befinden sich
ebenfalls in fuBlaufiger Erreichbarkeit. Die Entwicklung des RofRlaufgelandes zu einem
Wohn- und Mischgebiet kann sich positiv auf das Image und die soziale Stabilitat des ge-
samten Quartiers Branchweiler auswirken. Der neue Flachennutzungsplan greift dem voraus
und weist das Gebiet bereits als geplante gemischte Bauflache aus.

Die im Gebiet angesiedelten stérenden Gewerbebetriebe erschweren die Verwertung der
Flachen. Sie sind nicht mit der angestrebten Nutzung vereinbar und missen ggf. verlagert
werden. Dies fuhrt neben einem erhdhten Kostenaufwand fir Entschadigungsleistungen und
Gebaudeabrisse vor allem zu zeitlichen Verzégerungen. Kostenschatzungen fir die Berau-
mung des Gelandes und die Entsorgung des Abrissmaterials liegen nicht vor.

Trotz der Schwierigkeiten und Hemmnisse ist vor dem Hintergrund einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung die Chance, ein innerstadtisches Flachenpotenzial  fir die Stadtentwicklung
nutzen zu kénnen, von hoher Bedeutung. Aus den vorgenannten Grinden sollten die Vor-
aussetzungen fur eine Wiedernutzung des Gelandes geschaffen werden. Von Seiten der
Stadt sind daher Ordnungsmal3nahmen wie z.B.

= Grunderwerb zur Schaffung von Gemeinbedarfseinrichtungen und o6ffentlichen Einrich-
tungen,

= Altlastenuntersuchungen,

= Verlagerung von stérenden Betrieben

15 z.B.in Hamm bei der Wiedernutzung der Zeche Sachsen zu einem Gewerbepark

Integriertes Handlungskonzept Machbarkeitsstudie RoRlaufgelande Datum: 13.02.06
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notwendig (vgl. Projekt 4.2.3). Die Stadt konnte durch diese Vorinvestitionen fir Investoren
und die privaten Grundstickseigentiimer ein positives Zeichen setzen.

Mit der Gebietsentwicklung soll das gesamte Quartier Branchweiler an Attraktivitdt gewinnen
und nachhaltig zu einer Stabilisierung der Sozialstruktur beigetragen werden. Es ist geplant,
das Gelande von privaten Investoren zu erschlieen und bebauen zu lassen. Zunachst muss
es daher marktreif gemacht werden.

6.2 Immobilienwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Wohnraumbedarf

Zur Potenzialeinschatzung fir eine kinftige Bebauung am Roflauf wurde im ersten Schritt
der mittelfristige Wohnraumbedarf bis 2015 abgeschatzt. Die Bevdlkerungsprognose fur
Neustadt/W.16 prognostiziert (nach mittlerer Variante) mittelfristig leichte Bevolkerungsver-
luste.

= —y
50000 +
25000 T T T T T T T T T
1997 2000 2015 2030 2050
0
e=—==untere Variante === mijttlere Variante obere Variante

Abbildung 11: Bevolkerungsprognose fuir Neustadt/W. (Quelle vgl. FuBnote 16)

Bei naherer Betrachtung der Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen lasst sich feststel-
len, dass bis 2015 voraussichtlich einzig die Generation der mindestens 60-Jahrigen Zuge-
winne zu verzeichnen hat. Den Bevélkerungsgruppen der bis 20-Jahrigen sowie der 20- bis
60-Jahrigen wird hingegen eine leicht rucklaufige Entwicklung vorausgesagt. Demzufolge
und aufgrund des gesellschaftlichen Wandels ist davon auszugehen, dass es zu einer Ver-
schiebung der Nachfrage nach Wohnraum flr tendenziell kleinere Haushalte durch Singles,

16 Bevdlkerungsvorausberechnung bis 2050 des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz, Annahmen fur
die mittlere Variante (Rheinland-Pfalz): Lebenserwartung bis 2015 um etwa 4 Jahre steigend; Wanderungs-
saldo von + 10.000 (2001) sinkend bis auf + 5.000 (2006), danach konstant; konstante Geburtenrate von 1,4
Kinder je Frau

Integriertes Handlungskonzept Machbarkeitsstudie RoRlaufgelande Datum: 13.02.06
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Abbildung 12: Bevolkerungsprognose fiir Neustadt/W. nach Alter (Quelle vgl. FuRBnote 16)

Paare und kleine Familien bzw. Alleinerziehende mit Kind kommt. Ferner ist mit einer stei-
genden Nachfrage nach kleineren Wohnungen in zentralen Wohnlagen mit fu3laufig zu er-
reichender Infrastruktur durch Altere zu rechnen.

Beziglich der Wohnimmobilienentwicklung ist festzuhalten, dass in Neustadt/W. ein anhal-
tender Trend zum Eigenheimbau besteht, der sich insbesondere durch die Errichtung von
Einfamilienh&usern ausprégt. Das Neubauvolumen hat sich, nach einem Ho6hepunkt um
1990, auf einem Niveau von rund 70 neuen Wohngebauden pro Jahr eingependelt. Mittelfris-
tig ist anzunehmen, dass sich das Neubauvolumen auf diesem Niveau halt.

Der Wohnungsbestand in Neustadt/W. z&hlt derzeit rund 27.000 Wohnungen. Auffallig ist,
dass der Bestand an Wohnungen mit 1 bis 2 Raumen mit ca. 2.000 Wohnungen den ge-
ringsten Anteil ausmacht. Das breiteste Marktsegment besteht im Bereich der Wohnungen
mit 3 bis 5 Raumen.

Bei Analyse des Wohnungsbestandes im gesamten Bundesland Rheinland-Pfalz I&asst sich
feststellen, dass es einen seit den 1950er Jahren bestandig anwachsenden Wohnraumuber-
schuss insbesondere im Segment der Funfpersonenhausehalte, aber auch in dem der Vier-
personenhaushalte gibt. Das Marktsegment der Dreipersonenhaushalte bewegt sich auf ei-
nem ausgeglichenen Niveau zwischen Angebot und Nachfrage, im Segment der Ein- und
Zweipersonenhaushalte hingegen sind die Wohnungsdefizite stetig angestiegen.

Aufgrund des angenommenen kinftigen Bedarfes an Wohnraum flr kleinere Haushalte, wel-
cher durch den gesellschaftlichen Wandel bestarkt wird, ist davon auszugehen, dass sich die
Defizite an Wohnraum fiir Ein- und Zweipersonenhaushalte weiter verscharfen, wenn dem
nicht durch ein Angebot an nachfrageaddquaten Wohnraum entgegengewirkt wird. Aber
auch im Segment der Dreipersonenhaushalte besteht kiinftig Neubaubedarf, um einen aus-
gewogenen Markt aufrecht zu erhalten.

Das statistische Landesamt Rheinland-Pfalz prognostiziert fir Rheinland-Pfalz von 2000 bis
2015 einen Neubaubedarf von rund 70.000 Wohnungen, um eine ausreichende Wohnraum-

Integriertes Handlungskonzept Machbarkeitsstudie RoRlaufgelande Datum: 13.02.06
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versorgung zu gewahrleisten. Herunter gebrochen auf eine Stadt der Groldenordnung von
Neustadt/W. ist damit zu rechnen, dass von 2006 bis 2015 ein jahrliches Neubauvolumen
von rund 70 Wohnungen pro Jahr besteht. Diese Annahme wird flr Neustadt/W. als realis-
tisch eingeschéatzt, da Neustadt/W. einen hohen Wohnwert und eine Nédhe zu weiteren Ar-
beitsplatzzentren aufweist.

Die durchschnittliche Wohnflache je Einwohner ist seit den 1960er Jahren bestandig an-
gewachsen und betragt in Neustadt/W. derzeit knapp 46 m2. Demnach ist trotz einer Haus-
haltsverkleinerung eine Zunahme der Wohnflache insgesamt festzustellen. Fir einen Zwei-
personenhaushalt kann daher derzeit eine Wohnungsgrof3e von rund 90 m2 angesetzt wer-
den, fur einen Dreipersonenhaushalt betragt die durchschnittliche Wohnflache rund 135 mz2.

Konkurrenzprojekte, Preisniveau

Nach Abschatzung des Wohnraumbedarfs ist im zweiten Schritt eine Betrachtung der Kon-
kurrenzprojekte sowie des Immobilien- und Bodenpreisniveaus erfolgt. Die aktuellen Kauf-
werte fur baureifes Bauland liegen in Neustadt bei durchschnittlich knapp 240 €/m2. Es ist
davon auszugehen, dass diese Werte mittelfristig stagnieren oder sich leicht rucklaufig ent-
wickeln.

Die Bodenrichtwerte sind in Neustadt stark lageabhangig. Hochste Werte werden in Neu-
stadt-Haardt sowie in Neustadt-Hambach erzielt; Werte von bis zu 400 €/gm kdnnen jedoch
auch vereinzelt in herausragenden Stadtrandlagen erreicht werden. Im an den RofRlauf an-
grenzenden Bereich werden Bodenrichtwerte von 200 bis 250 €/m? festgestellt, das RoR3lauf-
gelande als Gewerbegebiet selbst wird derzeit mit 65 €/m? angegeben. Es ist anzunehmen,
dass am RofRlauf nach seiner Entwicklung aufgrund seiner spezifischen Starken und Schwa-
chen Bodenwerte zwischen 190 und 220 € erzielt werden kdnnen.

Aufgrund eines recht geringen Immobilienangebotes auf dem Markt von Neustadt und der
kaum vergleichbaren r&dumlichen Lagen der einzelnen Angebote ist eine Einschétzung des
Preisniveaus schwierig. Dennoch kann davon ausgegangen werden, dass, je nach Immobi-
lientyp, am RofR3lauf Preise zwischen 1.800 und 2.100 €/m2 Wohnflache erzielt werden kon-
nen, was dem mittleren Preisniveau der Stadt entspricht.

In der Gesamtstadt kénnen derzeit neun laufende Wohnbauprojekte verzeichnet werden,
zwei weitere Gebiete (,Auf dem H&ausel* / NW-Diedesfeld, ,An der Gimmeldinger Stral3e“ /
NW-Haardt) befinden sich im Bebauungsplanverfahren, das Gebiet ,Diepelsatz” / NW-
Kdnigsbach in der Umlegung. Daneben gibt es derzeit drei Wohnungsbauprojekte in inner-
stadtischer bzw. Stadtrandlage.

Ferner sind im Flachennutzungsplan 14 weitere Flachen als potenzielle Wohnbaugebiete
ausgewiesen, zwei davon im Kerngebiet der Stadt (Knappengraben, Wachenheimer Stral3e,
Teil A).

Der aktuelle regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz sagt aus, dass das RofRlaufgelande in
Neustadt das grofdte zusammenhéngende Gebiet ist, welchem eine kiinftige Wohnnutzung
zugedacht ist. Im nérdlichen Stadtrandbereich gibt es daneben drei weitere Flachen, welche
als geplante Siedlungsflache fir Wohnen ausgewiesen sind.

Fur eine genauere Einschatzung des Entwicklungsvorhabens am Rollauf ist eine detaillierte
Analyse der Konkurrenzsituation in Neustadt und ggf. auch der Umgebung zu empfehlen.

Integriertes Handlungskonzept Machbarkeitsstudie RoRlaufgelénde Datum: 13.02.06
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Dennoch scheint es dank der Vorzugslage der direkten Nachbarschaft zum S-Bahn-
Haltepunkt Bobig mdglich, Gber die Stadtgrenzen hinaus gezielt Pendlerhaushalte aus der
gesamten Metropolregion Rhein-Neckar sowie der Westpfalz fir den Standort zu begeistern.

6.3 Entwicklungsperspektiven

Eine zukiinftig Nutzung des Rof3laufgelandes fiir gewerbliche Zwecke ist aufgrund der vor-
genannten Probleme nicht anzustreben. Vielmehr bietet die Flache aufgrund ihrer Lagegunst
hervorragende Voraussetzungen fir die Etablierung eines Wohn- und Mischgebietes. Fur die
denkmalgeschitzte IBAG-Halle ist eine Sondernutzung (Gastronomie, Einzelhandel, Frei-
zeitnutzung) vorstellbar. Als Ubergang von der Sondernutzung zur Wohnnutzung sollten ge-
mischte Nutzungen angesiedelt werden. Die Ubrigen Bereiche eigenen sich als Wohngebie-
te, insbesondere die Bereiche hin und zu den Bachauen.

Auf Grund der GroRe des Areals, der verschiedenen Grundstickseigentiimer und der noch
vorhandenen Gewerbebetriebe kann das Gebiet nicht in einem Zug, sondern nur abschnitts-
weise entwickelt werden. Ein Entwicklungshorizont von 10 bis 15 Jahren ist anzustreben.

Da das IBAG-Gelande aufgrund der vorhandenen Altlasten negativ auf das Image des Are-
als wirkt, sollte dieser Bereich zuerst angegangen werden. Die Beseitigung der Altlasten ist
Grundvoraussetzung fur die Entwicklung des gesamten Geldndes, um das Image der Fla-
chen insgesamt zu verbessern. Die IBAG-Halle hat zundchst geringere Prioritét, da hier die
groldten Schwierigkeiten bei der Wiedernutzung zu erwarten sind. Die Flachen entlang der
RofRlaufstralie stellen die darauf folgenden Entwicklungsbereiche dar.

Auf Grundlage der Analyse der Markt- und Wettbewerbssituation sollte folgende Verteilung
an Wohnformen/Nutzungen angestrebt werden:

Wohnform / Nutzung Anteil in %
Freistehende Einzelhduser 15
Doppel-/Reihenh&auser 54
Geschosswohnungsbau, Wohngruppenprojekte 35
gewerbliche Nutzung, Dienstleistung, Einzelhandel o.4. 9,5

Tabelle 9: Quantitative Verteilung der Wohnformen / Nutzungen im RoRlaufgelande

Entlang der Bahnlinie sollten perspektivisch weniger sensible Nutzungen wie z.B. Dienstleis-
tungen oder Biros bzw. kostengtinstigere Wohnformen (Geschosswohnungsbau) angesie-
delt werden. Zu den Bachauen hin sollte hochwertiges Wohnen in Form von Einzelhausern
und Stadtvillen angeboten werden. Die Bebauung kdnnte sich zum Bachlauf hin 6ffnen und
diesen in das Konzept einbeziehen. Uber FuBwegeverbindungen kann das Wohngebiet mit
dem Naherholungsbereich im Norden verkniupft werden. Nach Suden hin sollten sich die
Wohnformen (Doppel- und Reihenhéuser) verdichten, die Grundstlicke werden entspre-
chend kleiner. Griinziige lockern allerdings die Bebauung auf. Als Ubergang zwischen neuer
Bebauung und vorhandenem Geschosswohnungsbau sind Geschosswohnungen bzw. Biiros
angedacht. Die Stralen basieren soweit moéglich auf der vorhandenen ErschlieBung. Der
vorhandene P+R-Platz bleibt erhalten.
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Fur die IBAG-Halle gilt es, eine besondere Nutzung zu finden, die in Kombination mit weite-
ren Gebauden eine Platzsituation schafft, die einen Quartierstreffpunkt darstellen kann. Die
Nutzung der IBAG-Halle sollte einerseits Bevolkerung auch aus anderen Stadtteilen anzie-
hen, um Interesse fiir das Quartier zu wecken und das Image zu verbessern, andererseits
aber nicht zu Konflikten mit der angrenzenden Wohnbebauung fuhren.

Auf dem Rof3laufgelande kdnnen in den nachsten 15 Jahren 400 - 600 Wohneinheiten ent-
stehen, wenn Grundsttickgrof3en von ca. 350 m2 bei Einzelhdausern, 220 m2 bei Doppelhau-
sern, 190 m2 bei Reihenh&dusern und 225 - 510 m? im Geschosswohnungsbau zugrunde ge-
legt werden.

6.4 Plausibilitatsberechnungen

Die Plausibilititsberechnung stellt das Verhaltnis von den geschatzten Gesamtprojektkosten
zu den geschatzten Gesamterlésen dar und betrachtet die Entwicklung der kompletten Fla-
che aus der Sicht eines Gesamtentwicklers . Die Markt- und Wettbewerbsanalyse bildet das
Fundament der Plausibilitatsberechnung.

Alle Posten des Gesamtprojektes sind in Teilbereiche (Kostengruppen) gegliedert. Die
DIN 276 dient dabei als Grundlage, wurde jedoch um weitere Positionen ergdnzt. Somit fin-
det man in der Berechnung neben den Kosten verursachenden Bereichen auch z.B. die Be-
reiche der Erlése durch Miete oder Verkauf. Weiterhin werden auch die Gruppen Vertrieb,
Allgemeine Kosten und Finanzierung abgebildet. Die Parameter werden aus marktiblichen
Durchschnittspreisen erstellt.

Durch die Aufstellung von unterschiedlichen Nutzungen (z.B. Doppelhaushélften, Reihen-
hausern etc.) wird in der Plausibilititsberechnung das Verhaltnis aller zu erwartenden nut-
zungsbezogen Kosten und Erlose dargestellt. Somit wird von Beginn an das gesamte Projekt
mit sémtlichen Parametern betrachtet. Es handelt sich um einen dynamischen Prozess, der
einer standigen Anpassung bedarf und im Fortgang immer wieder auf alle Neuerungen im
Prozessablauf reagieren muss.

Die Plausibilitdtsberechnung bringt (vor Bekanntsein der Abbruch- und eventueller Altlasten-
sanierungskosten) im Ergebnis einen Gewinn hervor. Daher wird das Projekt als auch dko-
nomisch umsetzbar eingestuft.

6.5 Marketing-/Vertriebsstrategie

Es ist anzunehmen, dass eine jahrliche Vermarktung von ca. 40 Wohneinheiten pro Jahr
am RoBlauf realistisch ist. Gleichwohl durften in der Gesamtstadt insgesamt nicht mehr als
rund 70 bis 80 Wohneinheiten pro Jahr entstehen. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, dass in
stadtischer Hand befindliche Flachen zu gegebener Zeit nicht an Dritte veraul3ert werden,
um einer Marktlbersattigung entgegenzusteuern.

Die Vermarktung des Projekts sollte aus einer Hand erfolgen und strategisch gesteuert wer-
den, damit ein bedarfsvertraglicher Vertrieb gewahrleistet werden kann.

Es gilt, fir das RoRlaufgel&nde ein positives Image zu bilden. Alleinstellungsmerkmale (z.B.
IBAG-Halle) sowie ein qualitatsvolles Wohnen, z.B. durch Gestaltung des 6ffentlichen Rau-
mes (Platze, Griin, Wasser), sind Parameter, die in einer Vermarktung von grofRer Bedeu-
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tung sind. Die Méglichkeit einer neuen Namensgebung kénnte ebenfalls einen positiven Ein-
fluss auf die Identitéatsbildung haben.

Die Entwicklung des Geladndes sollte in Bauabschnitten erfolgen. Hierzu sollten Cluster ge-
bildet werden, die in sich funktionieren missen und in der Folge ein qualitatsvolles Gesamt-
bild ergeben. Um dieses Gesamtbild zu erreichen, muss die Clusterplanung schon vor Ver-
triebsbeginn juristisch und planerisch abgeschlossen sein. Ein weiterer, wichtiger Aspekt
besteht in der standigen wirtschaftlichen Projektkontrolle wahrend des gesamten Prozessab-
laufes.

Vor dem Hintergrund dieser planerischen Uberlegungen wurde am 24.01.2006 eine erste
Versammlung der zentral im Gebiet gelegenen Grundstiickseigentimer durchgefuhrt. Ab-
sicht war es, den Eigentimern die stadtebauliche Zielsetzung und Vision flr das Areal zu
vermitteln, die markt- und immobilienwirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu erlautern so-
wie die angedachte strategische Umsetzung darzulegen. Die Resonanz auf die perspektivi-
sche Flachenumwidmung war grundsatzlich positiv, so dass zur Zeit in Einzelgesprachen die
Mitwirkungsbereitschaft weiter sondiert wird. Als nachster Schritt ist die Unterzeichnung einer
gemeinschaftlichen Absichtserklarung (,letter of intent*) geplant.
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7 PLANUNGS- UND UMSETZUNGSINSTRUMENTE

Bei den Planungs- und Umsetzungsinstrumenten ist zwischen formellen und informellen In-
strumenten zu unterscheiden.

Formelle Planungsinstrumente stellen Planungsinstrumente dar, deren Erarbeitung, Aufbe-
reitung und Inhalte auf gesetzlichen Regelungen bzw. Formvorschriften basieren. Informelle
Planungsinstrumente koénnen dagegen aufgrund fehlender gesetzlicher Regelungen ohne
formale Vorschriften erarbeitet werden. Sie kénnen daher &uRRerst flexibel gehandhabt, an
ortliche Rahmenbedingungen und die Sachlage angepasst werden. Haufig werden informelle
Planungsinstrumente als komplementéres Instrument zur formlichen Planung eingesetzt. Die
informellen Planungsinstrumente entfalten keine unmittelbare externe Verbindlichkeit, son-
dern lediglich eine verwaltungsinterne Bindungswirkung.

Informelle Planungsinstrumente

= |nvestorenwettbewerb,
= stadtebaulicher Ideenwettbewerb,
= Stadtebaulicher Rahmenplan.

Formelle Planungsinstrumente

= Bebauungsplan,

= Stadtebauliche SanierungsmafZnahme,

=  Stadtumbaumalnahme,

= Stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme.

Vertrage :

= Stadtebaulicher Vertrag,
= Privatrechtlicher Vertrag.

Die genannten Instrumente kommen vor allem bei der Entwicklung der RoRlaufgelandes in
Betracht, kbnnen aber auch bei der Realisierung der weiteren Projekte im Rahmen der "So-
Zialen Stadt" relevant sein, insbesondere die Instrumente stéadtebaulicher Rahmenplan, Be-
bauungsplan und Vertrage.

Haufig stehen am Beginn von Brachflachenentwicklungen stadtebauliche Ideenwettbe-
werbe oder Investorenwettbewerbe , aus denen erste Planungsideen hervorgehen und die
gleichzeitig dazu dienen kdnnen, Investoren zu akquirieren.

Stadtebauliche Ideenwettbewerbe oder Investorenwettbewerbe sollten erst auf Basis intensi-
ver Vorarbeiten, die erste Entwicklungsziele definieren, erfolgen. Fir das Rol3laufgelande
liegt mit der Machbarkeitsstudie bereits eine grindliche Bestandserfassung sowie eine Ziel-
bestimmung vor.

Mit Hilfe der Investorenwettbewerbe ist es moglich, Interessenten anzusprechen, die ansons-
ten nicht erreicht wirden, denn hier ist bei der Auswahl nicht nur das Hdochstgebot fir das
Grundstuick relevant, sondern auch die Konzeption.
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Auf Grundlage intensiver Vorarbeiten konnen in einem mdglichst kooperativen und konsens-
orientierten Planungsprozess stadtebauliche Rahmenplane erarbeitet werden. Der stadte-
bauliche Rahmenplan stellt ein zentrales Steuerungsinstrument bei der Brachflachenent-
wicklung dar, das so flexibel ist, dass es auf sich verandernde Rahmenbedingungen schnell
und flexibel reagieren kann, wie beispielsweise bei einer sich verandernden Nachfragestruk-
tur, Erkenntnissen zur Altlastensituation oder Betriebsverlagerungen. In den meisten Fallen
wird der stadtebauliche Rahmenplan von den politischen Gremien beschlossen. Die Position
des Rahmenplans wird durch den Ratsbeschluss weiter gestarkt. Auf diese Weise wird auch
nach aufRen hin, z.B. gegentiber Investoren, ein Vertrauensschutz gegeben.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplans werden Bebauungsplane gem.
§ 9 BauGB aufgestellt, die die Inhalte des Rahmenplans rechtsverbindlich machen. In vielen
Fallen hat sich gezeigt, dass der Bebauungsplan nur eingeschrankt geeignet ist, besondere
stadtebauliche und architektonische Qualitdten oder ©6kologische Standards zu realisieren.
Zur Sicherung von Qualitaten empfiehlt es sich daher, mit dem Verkauf von Grundstticken
zusatzliche Qualitatsvereinbarungen mit Bauherren oder Investoren zu treffen, die in den
Grundstuckskaufvertrag oder einen eigenstandigen Vertrag aufgenommen werden. Im Vor-
feld dieser Vertrage sollte eine intensive Aufklarung und Beratung des Bauherren / Investors
erfolgen, um das Verstandnis flr solche Vereinbarungen auf Seiten des Bauherren zu erh6-
hen. Die Einrichtung eines Gestaltungsbeirats hilft, Qualitatsstandards festzulegen und
Qualitatsfragen zu klaren. Eine hohe stadtebauliche Qualitat bis hin zur Gestaltungsregle-
mentierung und der Anspruch architektonischer Vielfalt wird zu einem wichtigen Vermark-
tungselement revitalisierter Flachen.

Neben privatrechtlichen Vertrdgen zur Sicherung von stadtebaulichen und architektoni-
schen Qualitdten werden mit privaten Investoren im Rahmen einer Public Private Partner-
ship (PPP) stadtebauliche Vertrage gem. 8§ 11 BauGB geschlossen, die zum einen die
Zusammenarbeit mit der Stadt regeln und zum anderen die Realisierung des abgestimmten
Konzeptes und die Einhaltung von Qualitatsanforderungen sichern.

Das Instrumentarium des besonderen Stadtebaurechts

Stadtebauliche SanierungsmafRnahmen gem. 8§ 136 BauGB sind MalRnahmen, durch die
ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstdnde wesentlich verbessert oder umgestaltet
wird. Die Vorbereitung und zigige Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierungsmal3nah-
men muss im offentlichen Interesse liegen. Das 6ffentliche Interesse bezieht sich auf das
Ziel, stadtebauliche Missstande zu beseitigen und darauf, dies in einem Vorgang zu bewir-
ken, der von der Vorbereitung der MalRnahme bis zu ihrer Beendigung wirtschaftlich und
rechtlich eine Einheit bildet. Sanierungsmafinahmen missen von der 6ffentlichen Hand ver-
anlasst, von ihr umfassend geleitet und regelméaRig durch den Einsatz erheblicher &ffentli-
cher Mittel ermoglich werden.1? Die MaRnahmen diirfen nicht allein oder vorwiegend priva-
ten Interessen dienen.

17 Vgl. Ernst, W., Zinkahn, W., Bielenberg, W.: BauGB Kommentar, § 136, Rd. 4 und 10
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Die stadtebauliche Sanierungsmalnahme ist ein Instrumentarium, dessen Einsatz vor allem
im RofRlaufgelande (in einem Teilbereich) in Betracht kame. Die stadtebaulichen Missstéande
im RoRlaufgelande sind durch Substanzschwachen (vgl. § 136 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) und
Funktionsschwachen (vgl. § 136 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) gekennzeichnet. Sie wirken sich be-
reits erheblich beeintréchtigend auf die Umgebung aus. Die stadtebauliche Sanierungsmal3-
nahme bietet, neben der Beseitigung stadtebaulicher Missstande, die Mdglichkeit einer Neu-
ordnung und Verlagerung stérender Betriebe. Sie erméglicht daher der Kommune, bestimm-
te harte Instrumente gegeniiber den Grundstiickseigentiimern einzusetzen. Die stadtebauli-
che Sanierung wird gem. der 88 136 ff BauGB durchgefiihrt. Zu unterscheiden sind das klas-
sische Sanierungsverfahren und das vereinfachte Sanierungsverfahren, bei dem die Anwen-
dung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften ausgeschlossen ist. Im Rof3laufge-
lande kame v.a. das klassische Sanierungsverfahren in Frage. Bodenwertsteigerungen
konnten im Zuge der Sanierungsmalinahme von der Kommune abgeschopft werden, so
dass die Grundstickseigentiimer im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung wenig von einer
Bodenwertsteigerung profitieren wirden.

Neben der Stadtebaulichen SanierungsmalRhahmen sind Stadtumbaumafinahmen ein wei-
teres Instrumentarium, das v.a. im RoRlaufgelande eingesetzt werden kann. Insbesondere
dann, wenn der Einsatz der Ubrigen stadtebaulichen Instrumente nicht oder nicht flachende-
ckend notwendig ist. Beispielsweise ist die Durchfihrung von Stadtumbaumafnahmen er-
ganzend zu den Instrumenten des Sanierungsrechts zuléassig. Stadtumbaumafnahmen sind
gem. § 171 a BauGB Maflinahmen, durch die in einem von erheblichen stadtebaulichen
Funktionsverlusten betroffenen Gebieten Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger stadte-
baulicher Strukturen vorgenommen werden. Die Maflinahmen sind besonders zur Losung
von stadtebaulichen Problemen in Gebieten bestimmt, in denen ein qualifizierter Handlungs-
bedarf besteht, der aus Grinden des o6ffentlichen Interesses ein planmafliges und aufeinan-
der abgestimmtes Vorgehen erfordert.18 Fiir die Umsetzung einzelner MaRnahmen bedarf es
des Rickgriffs auf die Ermachtigungsgrundlagen des allgemeinen und besonderen Stadte-
baurechts, z.B. der Bebauungsplanung, der Bodenordnung, der stadtebaulichen Gebote o-
der der stadtebaulichen Sanierungsmalinahme, da die Festlegung eines Stadtumbaugebie-
tes keine besonderen Eingriffsrechte der Kommune begriindet. Vertragliche Lésungen sollen
gem. 8§ 171 ¢ BauGB im Vordergrund stehen. Mit § 171 d BauGB wird ein eigenstandiges
stadtebauliches Instrumentarium eingeftihrt, das der Sicherung von Stadtumbaumalinahmen
dient. Denkbar wére, die Festlegung des RoRlaufgelandes als Stadtumbaugebiet und die
Uberlagerung mit einem Sanierungsgebiet in einem Teilbereich um die denkmalgeschiitzte
IBAG-Halle.

Die stadtebauliche Entwicklungsmalinahme ist ein Instrument, das bei besonders gela-
gerten stadtebaulichen Situationen zum Einsatz kommt, wenn die Ubrigen stadtebaulichen
Instrumente voraussichtlich nicht zum Erfolg fihren wirden. Die stadtebauliche Entwick-
lungsmalinahme bietet die Mdglichkeit, samtliche Grundstiicke im Entwicklungsgebiet im
Eigentum der Gemeinde zu bindeln, wenn nétig, auch durch Enteignung. Der Einsatz des
Instruments der stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahmen ist daher sorgféltig abzuwéagen.
Fur das RoRlaufgelande scheint das Instrument nicht geeignet, da die Voraussetzungen nur
teilweise gegeben sind. Nach § 165 Abs. 2 BauGB sollen stddtebauliche Entwicklungsmal3-

18 Vgl. Krautzberger: Kommentar zu 88 171 a-d, § 171, Rd. 2 unter www.stadtumbau.com
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nahmen Ortsteile oder andere Teile des Gemeindegebietes entsprechend ihrer besonderen
Bedeutung fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erstmalig entwickelt oder einer
neuen Entwicklung zugeflihrt werden. Die stadtebauliche MalRnahme muss eine gewisse
GroRenordnung und Bedeutung haben.19 "Ortsteile oder andere Teile des Gemeindegebie-
tes missen einen rdumlichen Umfang haben, der sie als aul3erlich bereits kraft ihrer Grol3e
wahrnehmbare Teile der Stadt erscheinen lasst."20 Sie missen eine besondere Bedeutung
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde haben, die gesamtstadtischer
Natur sein muss. Im Falle des Rof3laufgeldndes ist dies eher zu verneinen, da die Entwick-
lung des Geldndes im Wesentlichen nur fur das Quartier Branchweiler von Bedeutung ist.

Schlussfolgerung

Das Rolilaufgelande ist Bestandteil des Programmgebietes "Soziale Stadt". Darliber hinaus
sollen nach dem Willen der Stadt Neustadt/W. keine weiteren, harten Instrumente des be-
sonderen Stadtebaurechts angewandt werden. Vielmehr wird auf ein freiwilliges und ge-
meinsames Vorgehen mit den Grundstickseigentimern gesetzt, wie auch die am
24.01.2006 durchgefiihrte Eigentimerversammlung dokumentiert. Die gemeinsame, freiwilli-
ge Vorgehensweise hat gegentiber der Entwicklung durch einen Investor, der alleinigen Ent-
wicklung durch die Kommune moéglicherweise unter der Anwendung des Sanierungsrechts
oder dem unkoordinierten Vorgehen jedes einzelnen Eigentiimers entscheidende Vorteile.
Es besteht die Mdéglichkeit, an der Entwicklung des Areals aktiv mitzuwirken, die Flache und
das gesamte Quartier wird aufgewertet und damit das Image verbessert. Mit der Entwicklung
ist aulRerdem eine Gewinnerwartung verbunden.

Zunachst ist vorgesehen, von jedem Grundstickseigentimer eine Absichtserklarung tber
die Mitwirkungsbereitschaft zu erhalten. Alle Eigentiimer bilden eine Entwicklungsgesell-
schaft und bringen nach einer Grundsticksbewertung ihre Grundstiicke in einen Entwick-
lungspool ein. Um die Entwicklung eines Wohn- und Mischgebietes zu ermdglichen, werden
Betriebsverlagerungen, Altlastensanierung und Gebaudeabriss notwendig. Die Kommune ist
bereit, bestimmte Vorlaufkosten (z.B. orientierende Altlastenerkundung, Betriebsverlagerun-
gen) zu tragen, um die Mitwirkungsbereitschaft der Einzeleigentiimer zu férdern.

Neben der Bildung einer Entwicklungsgesellschaft und eines Entwicklungspools ist die stad-
tebauliche Planung zu konkretisieren. Auf der Basis der Vorarbeiten in Form der Machbark-
eisstudie sollte eine stadtebauliche Rahmenplanung erarbeitet werden, auf deren Grundlage
dann Bebauungspléane aufgestellt werden kénnten.

19 Vgl. Ernst, W., Zinkahn, W., Bielenberg, W.: BauGB Kommentar, 8§ 165-171 Vorb., Rd. 20
20 Ernst, W., Zinkahn, W., Bielenberg, W.: BauGB Kommentar, §§ 165-171 Vorb., Rd. 21
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8 PROGRAMMSTEUERUNG

8.1 Struktur und Organisation

Der Leitfaden der ARGEBAU fiur das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt* (Stand 2005)
hebt hervor, dass es Aufgabe der Stadte und Gemeinden ist, ein leistungsfahiges Quartiers-
management sicherzustellen. Das ausgeweitete Zielspektrum, das relativ offene Integrierte
Handlungskonzept und die hohen Anspriche an die Mitwirkung der ortlichen Akteure und der
lokalen Wirtschaft erfordern besonders qualifizierte Trager und Gebietsmanager zur Lenkung
des Stadtteil-Entwicklungsprozesses vor Ort.21

Die Einrichtung eines Quartiersmanagements bildet insofern den Rahmen fir die Gbergeord-
nete und zielgebende Steuerung des integrierten Programms, um seine ressortibergreifende
und vernetzte Planung und Umsetzung zu sichern. Quartiersmanagement ist ein strategi-
scher Ansatz, der in eine gesamtstadtische Entwicklungspolitik integriert und bereichsiuber-
greifend angelegt ist. Durch den gezielten Einsatz vorhandener kommunaler Ressourcen
sollen systematisch selbsttragende und nachhaltig wirksame personelle und materielle Struk-
turen zur Entwicklung eines Wohnquartiers aufgebaut werden.

In Neustadt/W. ist die vorgesehene Programmsteuerung durch die Vernetzung verschiede-
ner Aktionsebenen gekennzeichnet, die teilweise noch institutionell etabliert werden missen.
Dazu werden folgende Elemente vorgeschlagen:

= eine verwaltungsinterne Lenkungsgruppe (bereits installiert),

= ein bei der Stadtverwaltung angesiedeltes Programmmanagement zur Abwicklung des
Programms (bereits mit stddtischem Personal eingerichtet)

= ein Quartiersmanager (Forderung beantragt),

= projekt- und themenbezogene Workshops mit Akteuren und Blrgern aus dem Pro-
grammgebiet (im Rahmen der Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzepts bereits
begonnen)

= sowie die Einbeziehung der Blrger im Rahmen vielfaltiger vorhandener Strukturen.

Existierende Organisationen und Initiativen zur Beteiligung von Birgern und Akteuren im
Programmgebiet (insbesondere der ,Arbeitskreis Ost“, in dem alle im Programmgebiet akti-
ven karitativen Organisationen und Gemeinweseneinrichtungen, Kirchen, die WBG und die
Stadt vertreten sind) werden an der Planung und Umsetzung von MalRBhahmen im Rahmen
des Integrierten Handlungskonzeptes ,Soziale Stadt” beteiligt.

21 ARGEBAU: Leitfaden zur Ausgestaltung der Gemeinschaftsinitiative ,Soziale Stadt, Kap. 4.2
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Bevodlkerung im Programmgebiet

Abbildung 13: Organigramm der Programmsteuerung
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8.2 Lenkungsgruppe

Die bereits im Vorfeld eingerichtete verwaltungsinterne Arbeitsgruppe ,Soziale Stadt* uUber-
nimmt die Funktionen der Lenkungsgruppe. Mitglieder der Lenkungsgruppe sind die durch
die Ziele und MafRRnahmen des Integrierten Handlungskonzeptes regelmafig angesproche-
nen Vertreter der Fachbereiche der Verwaltung mit dementsprechenden Handlungs- und
Entscheidungsbefugnissen sowie die fur die Programmumsetzung zustandige intermediare
Instanz. Dazu zahlen

= der OberblUrgermeister (fallweise),

= der Burgermeister der Stadt Neustadt/W. (zugleich Leiter des Dezernats Familie, Jugend
und Soziales),

= Vertreter des Fachbereichs Stadtentwicklung und Bauwesen (auch in Vertretung des
Programmmanagements),

= Vertreter des Fachbereichs Familie, Jugend und Soziales,
= der Geschéftsfuhrer der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft WBG
= sowie der/die Quartiersmanaget/in.

Aufgaben der Lenkungsgruppe als Steuerungsgremium sind

= inhaltliche und wirtschaftliche Verantwortung der Gesamtmafinahme,

= inhaltliche Steuerung der Gesamtmaflnahme (insbesondere Abstimmung der Ziele und
MalRnahmen im Projektfortschritt),

= Projektinitiierung und Projektbewilligung,
= Erfolgskontrolle der GesamtmalRnahme,
= Kontrolle des Programm- und Quartiersmanagements.

Die Lenkungsgruppe fungiert als Ubergeordnetes Steuerungs- und Kontrollgremium fr die
Gesamtmalinahme (d.h. die Summe der Einzelprojekte) — vergleichbar einem "Aufsichtsrat".
Die Gruppe tagt vierteljahrlich und im Bedarfsfall auR3erordentlich.

8.3 Programmmanagement

Ein Programm vom Umfang und Anspruch der geplanten Gesamtmafnahme ,Soziale Stadt*
in Neustadt/W. mit zahlreichen integrierten Einzelmafinahmen, miteinander zu vernetzenden
Akteuren und dem Anspruch einer intensiven Beteiligung der Blrger verursacht einen nicht
zu unterschatzenden zusatzlichen Verwaltungsaufwand. Hierzu hat die Stadtverwaltung ein
professionell arbeitendes Programmmanagement eingerichtet, das im Fachbereich Stadt-
entwicklung und Bauwesen, Abteilung 220 Bauleitplanung, angesiedelt ist und als verwal-
tungsinterner Ansprechpartner fir das gesamte Projekt dient. Das Programmmanagement
Ubernimmt als Geschéftsstelle der Gesamtmaflnahme folgende Aufgaben:

= QOrganisatorische und wirtschaftliche Steuerung der Gesamtmaflinahme (u.a. Férdermit-
telverwaltung und -akquise),

= inhaltliche und organisatorische Verantwortung der Einzelprojekte,

= inhaltliche Steuerung der Einzelprojekte in Abstimmung mit dem Quartiersmanagement,
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= Projektinitiierung,
= Berichterstattung / Zuarbeit Lenkungsgruppe und Stadtrat,

= Prasentation des Programms nach auf3en (in Absprache mit der Lenkungsgruppe und
dem Quartiersmanagement),

= Kontrolle des Quartiersmanagements.

8.4 Quartiersmanagement

Stadtteil- oder Quartiersmanagement stellt eines der zentralen Aufgabenfelder im Kontext
einer integrierten Stadtteilerneuerung dar. Es steht fiir eine innovative Quartiersentwicklung,
die sich an den Grundsatzen der Bewohneraktivierung, der Vernetzung lokaler Akteure und
der Verkniipfung verschiedener Politik- und Handlungsbereiche orientiert. Uber eine quar-
tiersbezogene Gemeinwesenarbeit hinaus ist das Quartiersmanagement als ein Instrument
zu verstehen, das mit der Organisation und Koordination des gesamten Erneuerungsprozes-
ses des Quartiers befasst ist.22 Das Quartiersmanagement bildet fiir die Umsetzung des
Programms ,Soziale Stadt* das Bindeglied zwischen Verwaltung einschlie3lich Programm-
management, lokalen Arbeitsgruppen, beteiligten externen Tragern und den Birgern. Das
Quartiersmanagement nimmt die folgenden Aufgaben wabhr:

= Aktivierung, Beteiligung, Betreuung und Information der Bewohnerschaft, der lokalen
Akteure und der Entscheidungsgremien im Rahmen der Gesamtmafinahme,

= inhaltliche Steuerung der Einzelprojekte in Abstimmung mit dem Programmmanagement,
= organisatorische Steuerung und Kontrolle der Einzelprojekte ("operative Ebene"),
= Berichterstattung (Zuarbeit Programmmanagement),

= Prasentation des Programms nach aul3en (insbesondere im Quatrtier, in Absprache mit
dem Programmmanagement),

= Projektinitiierung.

Zur Durchfuihrung einer effektiven Projektkoordination wird die Stelle des Quartiersmanagers
bzw. der Quartiersmanagerin mit einem Biro im Quartier eingerichtet. Der Arbeitsumfang
des Quartiersmanagers umfasst eine volle Stelle, die zunachst zeitlich befristet angelegt
werden soll. Der eingesetzte Quartiersmanager soll Uber fachliche Kenntnisse beziglich der
abzudeckenden Handlungsfelder, kommunikative und soziale Kompetenzen, Erfahrung im
Umgang mit Verwaltungsablaufen, Kenntnisse der Offentlichkeitsarbeit sowie mdglichst ei-
nen lokalen Bezug verfigen. Das Quartiersmanagement sollte hinsichtlich einer flexiblen
Gestaltung des Aufgabenspektrums einen so genannten Verfligungsfonds verwalten. Ein
solcher Fonds erméglicht die unbirokratische Umsetzung kleinerer MaRnahmen und Projek-
te durch die schnelle Entscheidung der Mittelvergabe. In anderen Kommunen hat sich ein
Etat von ca. 10.000 bis 15.000 Euro pro Jahr bewahtrt.

22 vgl. hierzu auch: Institut fur Landes- und Stadtentwicklungsforschung des Landes Nordrhein-Westfalen:
Analyse der Umsetzung des integrierten Handlungsprogramms fiir Stadtteile mit besonderem Erneuerungs-
bedarf, Dortmund 2000. S. 50f.
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9 AKTEURSBETEILIGUNG

Vor dem Hintergrund des integrativen, beteiligungsorientierten Ansatzes des Programms
"Soziale Stadt" kommt der Beteiligung von lokalen Akteuren sowie Bewohnerinnen und Be-
wohnern im Gebiet eine elementare Bedeutung zu. Sie sollen bei der Analyse von Starken
und Schwachen sowie bei der Erarbeitung von Zielen, Malinahmen und Projekten beteiligt
werden. DarlUber hinaus sollen sie Uber den aktuellen Stand der Umsetzung informiert wer-
den sowie an Prozessen beteiligt werden, um die Mdglichkeit der Mitgestaltung zu geben
und eine erhdhte Akzeptanz von Maflinahmen unter der Bevélkerung zu erzielen. Damit wird
die Identifikation mit dem Quartier sowie das Verantwortungsbewusstsein gefordert.

9.1 Beteiligung bei der Aufstellung des Integrierte n Handlungskonzepts

Bei der Erstellung des Integrierten Handlungskonzepts "Stadtquartier Neustadt/W. - Branch-
weiler" wurden die im Stadtrat vertretenen Fraktionen sowie der Arbeitskreis-Ost beteiligt, in
dem die im sozialen Bereich engagierten Institutionen 6stlich der Bahnlinie wie Caritas,
Christliches Jugenddorfwerk, Diakonisches Werk, aber auch das Stadtjugendamt und die
WBG Wohnungsbaugesellschaft mbH vertreten sind.

Ziel des Workshops war, aus der Kenntnis des Quartiers heraus, die Starken und Schwa-
chen aus Sicht der Teilnehmer zu benennen und MalRnahmenvorschlage zur Behebung der
Schwéchen zu formulieren. Zur Vereinfachung der Diskussion wurden bereits die mit dem
Stadtplanungsamt abgestimmten Handlungsschwerpunkte (vgl. Kap. 5.1) vorgegeben.

Die Erkenntnisse aus dem Workshop sind sowohl in die Bestandsaufnahme und Analyse als
auch in die Starken-Schwachen-Analyse sowie in die Formulierung eines Zielsystems einge-
flossen.

9.2 Beteiligung bei der Umsetzung

Der Beteiligung bei der Umsetzung des Programms "Soziale Stadt" kommt eine hohe Bedeu-
tung zu, denn auf dieser Ebene werden konkrete Projekte umgesetzt. Die Identifikation mit
dem Quartier und die Mitwirkungsbereitschaft sind hier weit héher einzuschatzen als bei der
Aufstellung des Integrierten Handlungskonzepts.

Folgende Ansétze werden hierzu angewendet:

Offentlichkeitsarbeit

Die Offentlichkeitsarbeit ist ein maRgebliches Instrument der Information iber Programmver-
lauf und -erfolg. Der Quartiersmanager soll eine koordinierende Funktion Gbernehmen und
die Offentlichkeitsarbeit in enger Zusammenarbeit mit vor Ort etablierten Medien und Akteu-
ren (z.B. WBG, Jugendamt, Caritas, CBF) organisieren. Wichtige Anlaufstelle ist das Birger-
café und zukuinftig das "Quartierszentrum Branchweiler".

Die Durchfiihrung von Aktionen, die der Sensibilisierung der Bevdlkerung fur Problemlagen
im Quartier und deren Aktivierung fir ihr Quartier dienen, sind maRRgeblicher Bestandteil der
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Programmdurchfiihrung. Ziel ist es dabei, die Handlungsfahigkeit und -bereitschaft in der
Bevolkerung zu steigern sowie die Voraussetzung fur auf Engagement und Verantwortung
basierende Strukturen der Selbsthilfe und Kooperation im Quartier zu schaffen.

Projektbezogene Beteiligung

Ein erfolgversprechender Ansatz ist die projektbezogene Beteiligung. Eine konkrete Aufga-
benstellung mit direktem Bezug zur eigenen Lebensumwelt trifft bei der Bevdlkerung zumeist
auf eine erhdhte Bereitschaft, sich zu beteiligen. Dabei spielen fur die Bewohnerinnen und
Bewohner die ernsthafte Auseinandersetzung mit Problemen "vor der eigenen Haustur" und
deren Bewadltigung eine mafigebliche Rolle bei der Beurteilung des Programmerfolgs. Ein
zusatzlicher Mehrwert entsteht durch die erhdhte Identifikation mit den Projekten, was in der
Regel zu einer dauerhaften und sorgsamen Nutzung bzw. Annahme der Projekte fihrt. Dar-
Uber hinaus kdnnen durch Beschéftigungs- und Qualifizierungsmal3inahmen beispielsweise
Langzeitarbeitslose oder arbeitslose Jugendliche in die Projektumsetzung einbezogen wer-
den.
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10 WISSENSCHAFTLICHE BEGLEITUNG

Kontinuierliche Fortschreibung des Handlungskonzept S

Sowohl fur eine Erfolgskontrolle als auch fir die Zieloptimierung des Programms ist eine
wissenschaftliche Begleitung des Programms erforderlich. Auf kommunaler Ebene dient die
wissenschaftliche Begleitung in erster Linie einer Steigerung der Effektivitat, d.h. einer Un-
terstiitzung des Programmmanagements und einer korrigierenden Steuerung der Umsetzung
des Programms in Neustadt. Dazu ist eine laufende Beobachtung der Projekte und ihrer
Umsetzung erforderlich, auf deren Basis das Integrierte Handlungskonzept fir das Pro-
grammgebiet ,Soziale Stadt“ Neustadt/W.-Branchweiler regelméaRig fortgeschrieben wird.

Die kontinuierliche Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes, d.h. seiner Ziele,
Malnahmen und Projekte, stellt auf der Ebene des Bund-Lander-Programms einen mal3geb-
lichen Bestandteil der Programmphilosophie der integrierten Stadtteilerneuerung dar.23 Da-
bei soll die Fortschreibung ein auf kontinuierliches Lernen und Reflektieren angelegter Pro-
zess sein, um die Integrierten Handlungskonzepte auf kommunaler Ebene in ihrer Problem-
ausrichtung und Zieldefinition maf3geblich weiter zu entwickeln.

Fur die Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes in Neustadt/W. ist eine pragma-
tische, den Ressourcen angepasste Vorgehensweise vorgesehen, die auf den folgenden drei
Bausteinen beruht.

Baustein 1: Wissenschaftliche Begleitung des Progra mmmanagements

Im Rahmen einer wissenschaftlichen Begleitung soll der Prozess im Programmgebiet ,Sozia-
le Stadt* Neustadt/W.-Branchweiler durch Experten im Hinblick auf die Umsetzung des Integ-
rierten Handlungskonzeptes kontinuierlich unterstitzt werden. Soweit erforderlich, werden
als Grundlage hierfir erganzende Recherchen und Analysen durchgefiihrt (Aufbereitung von
Daten, Expertengesprache, Definition von Indikatoren etc.).

In regelméaRig stattfindenden Koordinationssitzungen werden die Ziele, Mallhahmen und
Projekte mit der verwaltungsinternen Lenkungsgruppe reflektiert und gegebenenfalls neu
ausgerichtet.

Darluber hinaus sollen themenbezogene Studien (z.B. zum Wohnungsmarkt, zur Sozialstruk-
tur) spezifische Probleme des Programmgebiets aufgreifen und untersuchen, um die Ent-
wicklung und Umsetzung ziel- und problemorientierter Losungsansatze zu unterstiitzen.

23 vgl. VV-Stadtebauférderung 2001, S. 10
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Baustein 2: Workshops

Im Rahmen des Fortschreibungsprozesses soll den an der Programmumsetzung beteiligten
Akteuren in Workshops regelmafig die Moglichkeit gegeben werden, die Ziele des Pro-
gramms zu hinterfragen, erste Erfolge zu benennen sowie gegebenenfalls Malinhahmen und
Projekte umzusteuern bzw. neue MalRRnhahmen zu definieren. Folgende Leitfragen sollten
behandelt werden:

Thema Fragestellung:

Zielreflexion Welche Ziele waren gesetzt?

Erfolgsbenennung Welche Erfolge wurden erreicht/ nicht erreicht?

Erfolgskontrolle Warum wurden Erfolge erreicht/ nicht erreicht?
Kursbestimmung Haben sich die Problemlagen geandert?

Steuerung Welche Ziele und MalRnahmen mussen umgesteuert/ gestri-

chen/ neu formuliert werden?

Die Ergebnisse sollten in einem Bericht dokumentiert werden und in die Fortschreibung des
Programms einfliel3en.

Baustein 3: Fortschreibung und Dokumentation des In tegrierten Handlungskonzeptes

Als Ergebnis der wissenschaftlichen Begleitung und der Workshops erfolgt eine Fortschrei-
bung des Integrierten Handlungskonzeptes. Die Fortschreibung soll dabei folgende Punkte
umfassen

a) eine synoptische Darstellung von Zielen, Aktivitdten und gewinschten bzw. er-
warteten Ergebnissen in Form von Projektplanungsibersichten;

b) eine kartografische Darstellung der Ausgangslage und Ergebnisse des Pro-
gramms bzw. der Projekte;

c) die Ausarbeitung von Empfehlungen fur die weitere Umsetzung des Programms.

Die Dokumentation soll dabei auch als Berichterstattung gegeniiber dem Fordermittelgeber
(Land) dienen.
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11 FINANZIERUNGS- UND ZEITPLAN

Die finanziellen Rahmenplanungen der Stadt  sehen fir Mal3nahmen des Programms ,So-
ziale Stadt” in Neustadt/W.-Branchweiler ein Finanzvolumen von rund 26,0 Mio. Euro im Zeit-
raum von 2005 bis 2012 vor. Hierin sind Investitionen in Hohe von rund 20,3 Mio. Euro ent-
halten, die direkt durch die WBG oder andere private Unternehmen erbracht werden. Die
folgenden Tabellen zeigen die Verteilung der geschatzten Kosten sowie die Projekte nach
Leitzielen.

Von hoher Bedeutung im Gesamtprogramm ist Handlungsschwerpunkt 2 (Burgermitwirkung,
soziale Integration) mit derzeit vier Malinhahmenpaketen und zahlreichen Projekten, die vor-
nehmlich der Integration ausgegrenzter Bevolkerungsschichten und der Motivation und Akti-
vierung der Birger im Programmgebiet dienen.

Schwer |Bezeichnung Gesamtkosten Verteilung
punkt
in Mio. Euro in %
1 Wohnen und Wohnumfeld 19,454 74,7
2 Birgermitwirkung, soziale Integration 1,471 57
3 Quartierszentrum Branchweiler 0,620 2,4
4 Lokale Okonomie, Revit. Brachflachen 4,349 16,7
5 Projektentwicklung, -steuerung 0,145 0,6
Summe 26,039 100

Tabelle 10: Verteilung der Kosten auf die Handlungsfelder (Planungsstand: 02/2006)

Die geplanten MalBhahmen des Programms “Soziale Stadt* stehen in einem engen Zusam-
menhang mit der Verbesserung der Wohnverhaltnisse durch Sanierung und Modernisierung
der Mietwohnungen der WBG im Programmgebiet. Diese MaRhahmen sind nur teilweise im
Kostenansatz des Programms enthalten. Ferner beteiligt sich die WBG intensiv an einer
Aufwertung des Wohnumfeldes im Programmgebiet. Diese MaRnahmen sind fir eine Forde-
rung durch das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt‘ vorgesehen.

Nach dem derzeitigen Stand kann davon ausgegangen werden, dass die Stadt Neustadt/W.
Landes- und Bundeszuschiisse in Hohe von zwei Drittel der forderfahigen Kosten erhalt. Die
Stadt muss bis zum Jahr 2012 die Kofinanzierung des verbleibenden Drittels der Kosten auf-
bringen, das entspricht nach dem derzeitigen Projektplanungsstand insgesamt rund 1,9 Mio.
Euro.

Die Tabelle im Anlage 1 zeigt eine Ubersicht der Kosten der bis 2012 geplanten Projekte
nach Zuordnung zu Handlungsfeldern. Es ist zu berlcksichtigen, dass die meisten Projekte
einen Beitrag zu mehreren Zielen des Programms in Neustadt/W. leisten.

Im Sinne einer Ressourcenblindelung umfasst das Integrierte Handlungskonzept Projekte,
die aus verschiedenen Quellen finanziert werden. Die Tabelle in der Anlage listet alle geplan-
ten MalRnahmen und ihre vorgesehenen Finanzierungsquellen einschlie3lich derer auf, die
nicht aus dem Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt" finanziert werden sollen.
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ANHANG
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Ergebnisse des Workshops mit dem Arbeitskreis Ost a m 04.10.2005

Brainstorming

Zu dem Workshop ,Soziale Stadt* am 04.10.2005 waren Vertreter der im Rat vertretenen
Fraktionen und Mitglieder des Arbeitskreises Ost, die die Gemeinwesenarbeit in Branchwei-
ler reprasentieren, eingeladen. Rund 20 lokale Akteure folgten der Einladung und beteiligten
sich an einer intensiven, sachlichen Diskussion tiber Probleme und Losungsmaoglichkeiten im
Stadtteil Branchweiler.

Die Moderation wurde durch die Gutachter von isoplan/FIRU durchgefiihrt. Nach einem Ein-
fuihrungsvortrag der externen Gutachter Uber die bisherigen Untersuchungsergebnisse und
die Mdglichkeiten des Programms ,Soziale Stadt“ wurden die Teilnehmer des Workshops in
einer Brainstorming-Runde aufgefordert, Starken, Schwéachen und MalRnahmenvorschlage
zur Behebung der Schwachen stichwortartig auf Kartchen zu notieren. Das Ergebnis dieser
Ideensammlung ist im Folgenden, sortiert nach den vier Handlungsfeldern

=  Wohnen und Wohnumfeld

= Burgermitwirkung, soziale Integration

= Quartierszentrum Branchweiler

* Lokale Okonomie und Revitalisierung von Industriebrachen

wiedergegeben. In der folgenden Diskussion wurden die wichtigsten Themen vertieft und
weitere Hinweise gegeben.

Handlungsfeld Wohnen und Wohnumfeld

Starken, Potenziale

= Handlungsmdglichkeiten durch Wohnungen im Eigentum der WBG
= Branchweiler Hof: Historisches Potenzial
= optimale Verkehrsanbindung

Schwachen

= Es muss in der Mitte des Stadtteils was los sein

= kein attraktives Café vorhanden

= schlechte arztliche Versorgung

= Platze zur Kommunikation fehlen

= Parkanlagen fehlen

= Grunflachen, Grinanlagen

= wenig Blumen

= unattraktiv fir Besucher / nicht-Bewohner des Quartiers
= Trennwirkung der Bahnlinie

= Bevdlkerung fihlt sich ,abgeschnitten”, dadurch Frust
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= sichere Ful3- und Radwege fehlen

= schlechter Zugang zum Stadtteil

= StrafRen werden fur Durchgangsverkehr genutzt

= Verkehr

= Problem: Alternde Gesellschaft: Wie wird kiinftig Versorgung der Senioren sichergestellt?
= Infrastruktur zur Versorgung von Senioren fehlt

Mafinahmenvorschlage

= hoéherwertigen Wohnraum schaffen

= Verkehrsentlastung --> angenehmeres Wohnumfeld schaffen

= Wohnungen fir Alten-Wohngemeinschaften planen

= Wohnungen seniorengerecht renovieren

= SpielstraRen einrichten

= Blrgergéarten

= modellhafter Spielplatz hinter Eichendorffschule

= Bevoilkerungszusammensetzung &ndern tber Belegungspolitik der WBG

Handlungsfeld Quartierszentrum Branchweiler

Starken

= Beispiel Jugendcafé: Madchenband probt in Martin-Luther-Kirche
= Gemeindezentrum als Raum fir Freizeit- und Kulturangebote

Schwéchen, Risiken

=  Ortsmittelpunkt fehlt

= Treffpunkt fir Kinder / Jugendliche fehlt

=  multikultureller Ansatz fehlt

= Aufenthaltsflachen im Freien --> Probleme mit LA&rmschutz
= Kkeine / wenig kulturelle Angebote

MalRnahmen

= Stadtteilmitte schaffen

= Sportvereine, Sportstatten fir Kinder schaffen

= AufenthaltsrAume fir Jugendliche schaffen

= Treffpunkt fir Junge UND Alte, Deutsche UND Auslander schaffen
= KEINEN groRReren Versammlungsraum schaffen
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Handlungsfeld Burgermitwirkung, soziale Integration

Ziele

= Ziel der Kommune: Ghettobildung vermeiden

Starken, Potenziale

= Multikulti
= AK-Ost st in vielen Bereichen aktiv

= es gibt auch jugendliche Aussiedler, die Therapien machen (Branchweiler Hof; Schlacht-
hof)

= Vereinsleben: Vereine aus anderen Stadtteilen rekrutieren viele Mitglieder aus Branch-
weiler

= Im Sportverein nordlich des Programmgebiets sind viel Aussiedler
= Fulballverein VfL

Schwéchen

= Jugendliche Aussiedler: Drogenprobleme, Aggressivitat, Gewaltbereitschaft

= Konfliktpotenzial: Jugendliche Migranten halten sich viel im 6ffentlichen Raum auf
= fehlende Treffpunkte fur Migranten, fur Jugendliche

= geringe ldentifikation mit dem Stadstteil, auch nicht mit der Stadt

= Ghettoisierung schon seit Jahrzehnten

= bestimmte StralRen ziehen Aussiedler an -> Anhaltende Gefahr der Ghettobildung
= Manche Gruppen wollen unter sich bleiben

= Schlechte Integration von (insbesondere jungen) Russlanddeutschen

= Kommunikationsstrukturen zu den verschiedenen Bewohnergruppen schlecht

= Wenig Gastronomie, Kneipen

= [Integration von sozial problematischen Familien in ,normalen®, von der Mittelschicht do-
minierten Quartieren schwierig

=  keine Musikvereine, Chore o.a.

= Stigmatisierung durch die Adresse (Chemnitzer Str., Kurt-Schumacher-Str.), dadurch
Benachteiligung bei der Arbeitssuche

= Soziale Selektion auch bei Migranten zu beobachten

Mafnahmenvorschlage
=  B&Q-Malnahme in Zusammenarbeit mit der ARGE entwickeln: Arbeitslose ausléndische
Jugendliche sollen im Quatrtier arbeiten

= Stadt muss Rahmenbedingungen schaffen, wo problematisches Klientel sich aufhalten
kann

= Treffpunkte, Versammlungsraume fir Jugendliche schaffen
= Anstol3: Sportverein griinden, Hilfe zur Selbsthilfe geben
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= VfL in das Thema ,Vereine" einbeziehen

= Vertreter der Migranten integrieren

= Historie bewusst machen, dadurch Aufwertung des Quartiersimages
= Gesundheitsberatung

=  Bewohnerschaft einladen, selber etwas zu tun

= Birger an Verschénerungsmalnahmen beteiligen

= Schilerbetreuung einrichten

= Birgerverein

= Angebote an junge Mdutter, Hilfen zur Erziehung

= Mehr Sprachférderung in Kindergarten/Grundschulen zur Férderung der Integration
= Bewadltigung alternde Gesellschaft

sonstige Beobachtungen
= Aussiedler in Mietwohnungen ,auf der Durchreise”: Suchen Grundstiicke, erwerben Ei-
gentum

= Mennoniten: Aktive Kirchengemeindeteilweise nach innen gekehrt, eine andere Gruppe
oOffnet sich in den Stadtteil

Handlungsfeld Lokale Okonomie und Revitalisierung v on Industriebrachen

Starken

Es wurden keine Starken benannt.

Schwachen, Risiken

= ungenutzte Industriebrachen
= Lokale / Gaststétten fehlen

= Neue Veranstaltungen, Gastronomie, Hallen durfen nicht in Konkurrenz zu den Angebo-
ten in der Innenstadt treten

= Was soll in einer neuen Veranstaltungshalle und den Treffpunkten stattfinden?

= Risiko einer Veranstaltungshalle: Besucher kommen von Aul3erhalb, ,randalieren” / ma-
chen Larm und gehen wieder --> Mehr Schaden als Nutzen fur das Quartier

Mafinahmenvorschlage

= Nur Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe auf Brachflachen

= brach liegende Geb&ude auf dem Schlachthofgel&nde einbeziehen

= Kulturhalle fur 600 - 700 Zuschauer im IBAG-Gelande (Saalbau zu teuer)
= Keine Konkurrenz zum Saalbau schaffen
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Diskussion

Im folgenden sind die vielschichtigen Diskussionsbeitrage, die die wichtigsten Beitrage aus
der Brainstorming-Phase vertieften, stichwortartig zusammengefasst. Die Diskussion kreiste
um die folgenden Themen:

Vereinsleben

Wahrnehmung des Stadtteils
Migranten als Problemgruppe
Weitere Problembereiche / Defizite.

Vereinsleben

Proteste bei der Aussage, es géabe kein Vereinsleben.

Es sei nicht so, dass es keine Vereine gibt, aber es sind lediglich Vereine die auRerhalb
des Quartiers liegen (z.B. Sportverein VFL Neustadt zwischen Plangebiet und der Exkla-
ve an der Deponie; SG Mussbach, der Zielverein fir die Bevolkerung aus dem Maifisch-
graben ist); es muss zunachst untersucht werden, inwieweit diese Vereine Wirkung in
das Gebiet entfalten (Kontaktaufnahme mit den Vereinen).

Vorhandene aktive Kirchengemeinden; es existieren zwei Mennonitengemeinden; eine
davon ist in sich gekehrt (Auflagen der Stadt), eine andere geht nach aul3en (Branchwei-
ler Hof als Versammlungsraum).

Bestétigung, dass es wenige andere Vereine (Nicht-Sportvereine) gibt, z.B. keinen Mu-
sikverein, keinen Chor.

Verein muss von den Leuten selbst kommen (Herzensangelegenheit); in diesem Zu-
sammenhang stellt sich die Frage nach den Raumen flur einen solchen Verein; hierzu
bietet sich das Gemeindezentrum Branchweiler Hof an.

Es fehlen Strukturen, Vereinsleben zu kommunizieren und bekannt zu machen, da sich
die Leute kaum kennen (im Gegensatz zu der Situation in den Weindo6rfern); es wird die
Idee entwickelt, einfach einen Verein zu griinden, der sich im Laufe der Zeit verselbstén-
digen soll.

Wahrnehmung des Stadtteils

Es gibt keinen Grund dafiir, sich nach Branchweiler zu verirren, weder Einkaufen, noch
sonstige interessante Anziehungspunkte; der Stadtteil wird nicht wahrgenommen;

im Gegensatz hierzu wird auch die Meinung vertreten, dass die vorgefundene Tunnelsi-
tuation, das was dahinter liegt, auch interessant macht.

Potential Branchweiler Hof (historisches Potential, Stadtteilaufwertung, um den Stadtteil
bewusster zu machen).

Auf die Frage, ob eine Wohnumfeldverbesserung usw. dazu fihren wiirde, dass der
Stadtteil starker wahrgenommen wird, werden mehrere Vorschlage gemacht.

Zum einen wird vorgeschlagen, auf der Brachflache eine Kulturhalle fiir 400 bis 600 Per-
sonen zu errichten, die als Magnet dient, der sonst in Neustadt fehlt (,Grol3e Losung®).

Daruber hinaus wird gefordert niedrigschwelligere Angebote zu machen, die mit Inhalten
(Angeboten, Veranstaltungen, Kursen usw.) gefillt werden mussten.
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Problem: Migranten

= Groéftes Problem im Stadtteil sind die Aussiedler; sie wohnen z.T. auch nicht sehr lange
im Quartier, sind auf der Durchreise, bis Startkapital vorhanden ist, um anderswo ein Ei-
genheim zu erstellen (Beispiel: Sandfeld, Folge: Deutsche ziehen weg).

= Teilweise wird die Meinung vertreten, dass Branchweiler dazu stehen muisse, ein soge-
nannter Mult-Kulti-Stadtteil zu sein; dies sei am Wachsen (Beispiel: Donerladen).

= Der Meinung, dass Branchweiler ein Multi-Kulti-Stadtteil ist, wird zum Teil widersprochen,
da v.a. Russland-Deutsche und andere wenig integrative Ausléander im Stadtteil vorherr-
schen, die nicht bemuht sind, sich zu integrieren bzw. Deutsch zu lernen.

= Ein Problem ist, dass es aul3er den Aussiedlern keine nennenswerten Anteile anderer
Auslandergruppen gibt.

= Neu hinzukommende Aussiedler wollen in bestimmte StralRen (dort, wo bereits lhresglei-
chen wohnt); hier wird von Seiten der Wohnungsbaugesellschaft bereits ein Riegel vor-
geschoben, sie werden heute nicht mehr zugelassen, da sonst die Gefahr der Ghettobil-
dung Dbesteht. Dies stellt auch eine Gefahr fir die Neunutzung des
IBAG-Gelandes als Wohngebiet dar.

= Es ist zu bertcksichtigen, dass Aussiedler auch dazu beitragen, dass sich die Alters-
struktur im Stadtteil verjungt.

= Konfliktpotential mit Auslandern: grof3e Gruppen auf 6ffentlichen Platzen (Jugendliche,
aber auch Altere); Fazit: es fehlt an Aufenthaltsraumen und Aufenthaltsflachen fir diese
Gruppen.

Weitere Problembereiche / Defizite

= Das Angebot fir Senioren fehlt (ist aber nicht quartierspezifisch); hier wird nach individu-
eller Versorgung, Serviceleistungen usw. gefragt.

= Es fehlen altengerechte Wohnungen, Alten-Wohngemeinschaften, Nachbarschaftshilfe.

= Mit der Herstellung von seniorengerechten Wohnungen sollte bereits friihzeitig begonnen
werden.

= Vermehrt sollte Hilfe zur Selbsthilfe angeboten werden; die Hillen (Wohnungen) kénnen
durch die Stadt bzw. die WBG geschaffen werden, wahrend das Innere sich selbstandig
entwickeln sollte und sich verselbstandigen sollte, nachdem ein Anschub z.B. durch So-
Zialarbeiter oder eine Serviceeinrichtung erfolgt ist; die Koordinierung kdénnte durch das
Programm ,Sozial Stadt” erfolgen.

= Folgende weitere soziale Probleme werden im Verlauf der Diskussion genannt:
viele Aussiedler ohne Schulabschluss,
Drogenproblematik,

hohe Arbeitslosigkeit unter den Aussiedlern, vor allem unter den jungen Aus-
siedlern,

es handelt sich dabei vielfach um sogenannte ,verlorene Jugendliche, weil be-
reits die Eltern frustriert und perspektivios sind (materielles Wettmachen des
Werteverlustes); hangt stark mit dem Bildungsniveau zusammen.

= Es ist erforderlich, Beschéftigungs- und QualifizierungsmafRnahmen in den Stadtteil zu
bringen, um diese Probleme zu l6sen (Finanzierung u.a. durch die ARGE).
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Mafinahmenvorschlage

Die Teilnehmer machten die folgenden MalRhahmenvorschlage fur das Programm Soziale
Stadt im Stadtteil Branchweiler:

= Kulturhalle auf der Brachflache (s.o.) fiir 400 bis 600 Personen.
= Vermehrt niedrigschwellige Angebote (Angebote, Veranstaltungen, Kurse usw.).

= Gefordert wird auch ein Café 0.4.; hierfir ware in der Spitalbachstral3e ein Ansatzpunkt
fur eine Ortsmitte.

* Es geht darum, ein AuRBeres bzw. Einrichtungen zu schaffen und andererseits miissen
diese Einrichtungen ,bespielt* werden (Angebote, Veranstaltungen usw.).

= Dariber hinaus missen die Leute selbst motiviert werden (Drogenproblematik, Arbeitslo-
sigkeit); Folgerung: Es ist wichtiger, Leute innerhalb dieses Gebietes zu aktivieren, als
Leute von auf3en ins Quartier zu bringen.

= Als Beispiel wird die Madchen-Rockband genannt, die ihren Proberaum in der Martin-
Luther-Gemeinde hat.

= Es ist eine Chance, mit der Wohnungsbaugesellschaft zusammen zu arbeiten. Damit
bestiinde die Mdglichkeit, die Bevolkerungsstruktur, die sich aufgrund der Wohn- und
Baustruktur gebildet hat, zu ver&ndern. Hier sollten die Moglichkeiten der WBG (Macht
als Vermieter) genutzt werden und die Verteilung der sozial schwierigen Bevdlkerung ge-
steuert werden, d.h. keine weiteren Aussiedler im Quartier Branchweiler zuzulassen.

= Dem gegenuber stellt sich die Frage, wo die sozial problematischen Personen dann un-
tergebracht werden.

= |m Stadtteil wird die Bevoélkerungsstruktur gebraucht, die neu geschaffene Einrichtungen
auch nutzt; dafir muss die Stadt den Rahmen schaffen (Verkehrsentlastung, Ansiedlung
von nur nicht storendem Gewerbe usw.).

Fazit
Burgermeister Roéthlingshéfer schloss den Workshop mit folgendem Fazit:

= Sachliche, inhaltsreiche Diskussion zu den Problembereichen Alter, Aussiedlern, soziale
Durchmischung, Planung von Strukturen, Planungen/ldeen und ihre Folgen und Konflik-
te.

= Das integrative Handlungskonzept will diesen integrativen, vielschichtigen Umgang um-
setzen.

= Bei dieser Veranstaltung handelt es sich um einen Auftakt, der Prozess soll weitergehen,
die nachsten Schritte umfassen Uberlegungen, wie mit bestimmten Themen weiter um-
gegangen wird.

= Bitte um weitere Mitarbeit durch die Akteure.
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